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I. A befektetési alapra vonatkozé alapinformdciék

1 A befektetési alap alapadatai

1.1. A befektetési alap neve

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

1.2. A beferitetési alap rivid neve

Biggeorge 4. Ingatlanalap

1.3. A befekretési alap sgékhelye

1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

1.4. A befektetési alap nyilvintaridsba vételinek idspontia, nyilvdntartdsi szdma

A Befektetési Alapot a Feliigyelet 2007. december 12-én 1211-11 lajstromszimon E-IT11/120.032-
1/2007. szam hatirozatival vette nyilvantartasba.

1.5. A befertetési alaphezeld neve

Biggeorge Alapkezel$ Zartkoriien Miikods Részvénytirsasag
1.6. A letétkezeld neve

K&H Bank Zrt.

1.7. A forgalmazgi neve

CIB Bank Zxrt.
Budapest Bank Zrt.

1.8. A befektetisi alap mitkodési formdja (zdrtkied vagy myilvdnos), a lehersiges befektetsk kore (szakmai vagy lakossdg)

Az Alap mikodési formaja nyilvanos.
A lehetséges befektetSk kore: szakmat.

1.9. A befektetisi alap faptdja (nyiltvigi vagy 3drivégh)

Az Alap fajtija nyiltvéga.

1.10. A befoktetisi alap futamidsje (hatdrozatlan vagy hatdrozott), hatdrozor futamidy esetén a fulamidd lejdratinak
Jeltiintetése

Az Alap futamideje hatarozatlan.

1.71. Annak feltiintetése, ha a befeketetési alap AERBV -irdnyely vagy a, ABAK-irdnyely alapjin harmonizilt alap
Az Alap az ABAK-irinyelv alapjin harmonizalt befektetési alap.

1.12. A befeketetési alap dltal kibocsdtott sorozatok sxdma, jelilise, annak feltiintetése, hogy a, egyes sorozatoke milyen
Jellemzdkben térnek el egymdsiol

Az Alapra egy befektetési jegy sorozat kenilt kibocsatista.
1.13. A befokietési alap elsédleges eszfkizkategivia tipusa (Sriékpapir- vagy ingatlanalap)

Az Alap elsédleges eszkozkategortiaja szerint ingatlanalap.



1.14. Annak feltiintetése, ha a befektetési alap tokéiének megdvdsdra, illetve a hogamra vonatkogd igéretet bankgarancia
vagy kezesi biztositds bigtositia (ike-, illetve hogamgarancia) vagy ast a befelkielési alap visgleter befeltetisi politikdia
tamasstia ald (iike-, illetve hogamvédelen); as ennek feltételeit a kegelisi szabdlyzatban résglelesen tarialmazd pont
miegjelolése

Az Alapkezels nem tett a BefektetOk szdmara az Alap tdkéjének mepovisara vonatkozd, illetve
hozamigéretet, illetve azt hozamgarancia sem biztositja.

2. A befektetési alapra vonatkozo egyéb alapinformiciok

Az epy Befektetd altal belépéskor vasarolhats Befektetési Jegyek minimalis mértéke 300.000 db, azaz az
egy Befektetd altal befektethetd minimalis kezdd befektetés 30.000.000,- Ft, azaz Harminemillio forint.
Erre tekintettel az Alap a Kormdnyrendelet rendelkezésel alapjan belépési korlattal rendelkez6 alapként
milkddik.

3. A befektetési alapkezelésre, tovdbbd a befektetési Jegyek forgalomba hozatalira és
forgalmazdsdra vonatkozo, valamint az alap és a befektetd kdzdtd jogviszonyt szabdlyozo
Jogszabdlyok felsoroldsa

A befektetési alapkezelésre, tovibba a befektetési jegyek forgalomba hozatalira és forpalmazisara,
valamint az Alap és a Befektetd kozotti jogviszonyokra az alabbi jogszabdlyck vonatkoznak:

- a kollektiv befektetési formakrdl és kezelSikrdl valamint az egyes pénziigyl targya térvények
médositasardl sz616 2014. évi XVI. torvény (tovabbiakban: Kbftv. vagy Torvény),

- a Magyar Nemzeti Bankrdl 52616 2013. évi CXXXIX. torvény

- a tokepiacrdl sz6ld 2001. évi CXX. tdrvény (tovabbiakban Tpt)

- a 2007. évi CXXXVIIL torvény a befektetési vallalkozdsokrdl és drutdzsder szolgaltatokrol
valamint az dltaluk végezhetd tevékenységek szabalyairdl (tovabbiakban Bszt.)

- a2013. &vi V. torvény a Polgari Torvénykdnyvedl (tovabbiakban Ptk.) rendelkezésel

- az Burépai K6zosségek Bizottsdga 809/2004/EK rendelete (2004. aprilis 29.) a 2003/71/EK
eurdpai parlamenti és tandcsi iranyelvnek a tdjékoztatdban foglalt informacidk formituma, az
informacidk hivatkozassal torténd beépitése, a tijékoztatck kozzététele és a reklamok terjesztése
tekintetében térténd végrehajtisarol,

- a DBizottsig 2012. december 19-i 231/2013/EU felhatalmazison alapuld rendelete a
2011/61/EU eurdpai patlamenti és tandcsi irdnyelvnek a mentességek, az altalinos mikédést
feltételek, a letéthezelSk, a tdkeattétel, az atlithatdsag és a feligyelet tekintetében tHrténd
kiegészitésérdl (tovibbiakban: ABAK-rendelet);

- 1991 évi XLIX. torvény a csbdeljardsed] és a felszamolasi eljarasrol (tovabbiakban Cstv.)

- a Korminy 78/2014. (I11.14.) a kollektiv befektetési formik befektetési és hitelfelvételi
szabalyairdl sz6l6 rendelete (tovabbiakban: Korminyrendelet)

- tovibbi a fent térvények felhatalmazasa alapjin kibocsitott egyéb alsobb rendd jogszabilyok
az irAnyadok.

Minden, a Kezelési Szabalyzat alapjan létrejové jogviszonyban, igy kilonésen a befektetési jegyek
jegyzését szabilyozd jog- és egyéb nyilatkozatokban, szerzédésekben nem szabilyozott kérdések
tekintetében az Alap T4jékoztatdja, a Kezelési Szabilyzata, valamint az e pontban felsorolt jogszabalyok
rendelkezései az iranyadoak.



II.

4. A befektetés leglontosabb jogi kivetkezményeinek leirdsa, beleértve a joghatosdgra, az
alkalmazandd jogra és bdrmilyen olyan jogi eszkiz meglétére vagy hidnydra vonatkozd
informdcickat, amelyek az ABA letelepedése szetinti otszdgban hozott fiéletek elismerésérdl és

végrehajtasdrol rendelkeznek;

A Befekteté a Befektetési Jegy megszerzése, illetve visszaviltisa sorin jogviszonyba keriil az Alappal,
illetve a Forgalmazéval, mely jogviszonyokra a magyar jog az irdnyadd, és az ezen jogviszonyokbdl
szérmazé igények érvényesitése magyar joghatdsig ald tartozik, A magyar joghatésig alapjin eljard
hatiskorrel rendelkezd illetékes birdsigok eljarasira, a hatirozatok (itélet, végzés) jogerejére és
végrehajtdsira a magyar jog az irinyadd. Az ftéletek mis tagillamban vald elismerésének és
végrehajtisinak a szabélyait a vonatkozo eurdpai jogszabilyok tartalmazzak.

Amennyiben a Befekteté az Alappal szembeni igénye érvényesitése sordn panasszal &l az Alapkezel6 felé,
a panaszt az Alapkezeld a vonatkozd jogszabilyok és az azok alapjin megalkotott Panaszkezelési

Szabalyzata alapjin birdlja el.
A befektetési jegyre vonatkozé informacick

5. A befektetési jegy ISIN azonosftofa

Az Alapra kibocsétott egy befektetési jegy sotozat ISIN kédja: HUO000706049.
6. A befektetési jegy névértéke

100 HUF, azaz Egyszaz fornt

7. A befektetési jegy devizaneme

HUF, azaz magyar forint

8. A befektetési jegy elddllitisdnak mddja, a kibocsdtdsra, érickesftésre vonatkozd informdcick

A Befektetési Jegy elGallitdsanak maédja: dematerializalt

Az egy Befektetd 4ltal belépéskor visirolhaté Befektetési Jegyek minimalis mértéke 300.000 db, azaz az
egy Befektetd altal befektethetd minimalis kezdd befektetés 30.000.000,- Ft, azaz Harminemillié forint
(belépési korlat).

9, A befektetési jegyre vonatkozo tulajdonjog igazolisinak és nyilvintartisdnak modja

A Befektetési jegyte vonatkozéd tulajdonjog igazolisa tulajdonosi igazolissal, a Befektetési jegy
nyilvantartisa értékpapirszamlan torténik.

10. A befektetének a befektetési jegy altal biztositott jogai, annak lefrdsa, hogy az ABAK hogyan
biztosftja a befektetSkkel valo tisztességes bindsmddot, és amennyiben valamely belektetd
kivételezett bindsmodban részesiil, vagy etre jogot szerez, a kivételezett bdndsmdd lefrdsa, a
kivételezett binismddban részesiils befektettipusok azonositdsa, valamint adott esetben ezek

az Alaphoz vagy az Alapkezel6héz fiizddd jogi és gazdasdgi kétddésénck leltdsa; az adott
térgykorre vonatkozo egyéb informdcick

A Befektetési Jegy a Befektetési Alappal szembeni, a Térvényben, az egyéb jogszabilyokban és a jelen
Kezelési Szabilyzatban meghatirozott kdvetelést és egyéb jogokat megtestesits értékpapir.

A Befektetési Jegyek minden tulajdonosa jogosult

e 2 Befektetési Jegyekre jut6 felosztott hozamra,

o 2 Befektetési Jegyek visszavaltisakor a Befektetési Jegycknek a visszavaltisi megbizas
Forgalmazas-elszamolisi Napjin érvényes egy jegyre jutd Nettd EszkSzérték alapjan szamitott
ellenértékére,

s 2 tulajdoniban 1év6 Befektetési Jegyek feletti szabad rendelkezésre,
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* az Alap megsziinését vagy felszdmolisit kvetden az Alap feloszthatd t6kéjébd! a tulajdonolt
Befektetési Jegyetk névértékének arinyiban tdrténd részesedésre,
* 2z Alap megszinése esetén a megszinési jelentés megtekintésére,
¢ az Alap féléves és éves jelentésének, illetve havi portfolidjelentéseinek ingyenes rendelkezésre
bocsatisira, melyek egyebekben rendelkezésre illnak az Alapkezelé irodijiban, és a
forgalmazasi helyeken,
¢ az Tijékoztatd, kiemelt befektetéi informicio, illetve a Kezelési Szabalyzat ingyenes
rendelkezésre bocsitasara,
¢ a Toérvényben meghatirozott rendszetes és rendkivuli thjékoztatasokra,
» a Térvényben meghatirozott egyéb jogok gyakotlasira.
A hozamfizetéssel kapcsolatosan az Alapkezel$ felhivja a BefektetSk figyelmét, hogy az Alap nem fizet
hozamot, hanem a tékendvekmeény Gjra befektetésével kivinja az Alap teljesitményét fokozni, azonban
az Alapkezels jogosult arra, hogy rendkiviili hozamfizetést rendeljen el.
A Befektetési Jegyek elsé alkalommal torténé értékesitésekor a BefektetSk szimara a Kezelési
Szabalyzatot és a kiemelt befektetdi informaciét tértésmentesen at kell adni; a TAjékoztatdt és a legutobbi
éves és féléves jelentést a BefektetS kérésére kell téritésmentesen a tendelkezésére bocsitani.
A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazisa sorin a kiemelt befektetdi informacidt, a Téjékoztatot és
a Kezelési Szabilyzatot, a féléves vapy az éves jelentést valamint a legfrissebb portfolidjelentést a
Betektet kérésre kell tétitésmentesen a rendelkezésére bocsatani, illetve a szobeli és elektronikus
értckesités sordn fel kell hivni a Befekteté figyelmét, hogy hol étheti el az elébb emlitett
dokurnentumokat.
Az Alap befektetSi egyenld elbinisban részesiilnek, azaz az Alap befektetdi egyetlen befektetd /
befektetSi csopott sem élvez kivételezett binasmddot.
Az Alapkezelé az Alap mikodtetése sordn bizonyos — a befektetések iizemeltetéséhez, az projektek
elékészitéséhez kapesolddé — feladatok ellatisival esetlegesen az Alapkezeld tulajdonosainak érdekeltségi
korébe tartozo jogi személyeket bizhat meg. Ezen megbizasok esetén az Alapkezel$ kiemelt figyelmet
fordit arra, hogy ezen megbizisok a piacon fiiggetlen felek kozott eléthetd at-érték arany szolgaltatisnal
az Alap szempontjabdl lehetGség szerint kedvezdbb, de semmi esetre sem kedvezdtlenebb feltételek
mellett szillessenek meg.
Az Alapkezelé dijazasa az Alap netté eszkozértékére vetitett fix szazalékos alapkezeldi dij, igy az
Alapkezeld az Alap nettd eszkozértékének ndvelésében (akdr Gj befektet8k bevonasin keresztiil akir a
befektetési teljesitménynek koszonhetd vagyonnovekedésen keresztil) érdekelt, az Alapkezeld dijazdsa
az AlapkezelGt az Alap befektetési tranzakcids volumenének novelésében (pl. esetleges tranzakcios dijak
felszamitasanak lehetOsége okan) és/vagy az Alap nevében totténd szélsGséges (pl. bizonyos
teljesitményszint folotti kiemelkedS sikerdij elérését célzd) — az Alap befektetési politikdjanak
megvaldsitisan talmutatd — kockizatvillalasban nem teszi érdekeltté.

II1. A befektetési alap befektetési politikaja és céljai

11. A befektetési alap befektetési céljainak, specializdcidjdnak leirdsa, felriintetve a pénziigyi
célokat is (pl: t6kendvekedds vagy jovedelem, fGldrajzi vagy ipatdgi specifikdcic)

Az Alap célja a tOkendvekedés, a Befektetési Alap teljes TOkentvekménye az Alap befektetési
politikdjanak megfelelGen tjra-befektetésre kertil,

Az Alapkezeld az Alapot egy Magyarorszigon talilhatd ingatlanokba fektetd, diverzifikilt portfolidval
tendelkez$ alapként alakitja ki. Az AlapkezelS célja, hogy a Befektetési Jegyek visirloi kézéptivon
(legalabb 3 éves tavlatban) az inflaciét és a banki kamatokat meghaladé megtériilést érjenek el.

Az Alap mngatlanbefektetéseit, fejlesztéseit elsGsorban Budapesten és annak vonziskérzetében,
masodsorban hazai nagyvirosokban, és egyéb vidéki telepiiléseken kivinja megvaldsitani.
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Ingatlanszektoronként az Alap portfoliéjdban az alabbi tipusi ingatlanok szerepelhetnek:
» Iroda ingatlanok
+  Ipati, raktir és logisztikai ingatlanok
« Lakdingatlanok (bérlakasok, laképarkok, egyedi lakéingatlanok, adulé  ingatlanok,
nyugdijashizak, sth.)
»  Kereskedelmi ingatlanok
+  TIdegenforgalmi ingatlanck (szillodik, szorakoztatd létesitmények, stb.)
s Telek ingatlanok
»  Egyéb ingatlanok

12. Befektetésy stratégia, a befektetési alap céljai megvalositdsdnak eszkiozef

Az Alapkezeld a t6le elvirhaté maximilis gondossaggal, sajat belitdsa és déntése alapjin, 2 Torvényben,
2 Kormanyrendeletben és a jelen Kezelési Szabalyzatban foglalt korlitozisok betartasa mellett alakitja K
az Alap forrisainak felbasznilisi médjat.

Az Alapkezels az Alap mikddése sorin, az elfogadhaté kockdzat mellett eléthet6 lehetséges legmagasabb

hozamot tartja szem elétt a portfolié kialakitisa és a befektetési dontések meghozatala sordn. A hozam

maximalizaldsa és a kockizatok minimalizildsa érdekében az Alapkezeld varhatéan élni kivin a

Kotmanyrendelet 4ltal biztositott hitelfelvétel és szirmazékos iigyletek megkotésének lehetSségével.

Az Alapkezeld az Alap pénzeszkdzeibSl és betuhazasi- illetve ingatlanvisirlasi célra felvett hitelekbdl

ingatlanokat vasarol, és kézvetlen, illetve kibzvetett modon ingatlant fejleszt, az ingatlan megvasarlasa és

értékesitése kézott idszakban azokat a befektetési elveknek megfelelden hasznositja.

Az ingatlanokra nem forditott tSkét az Alap elsGsorban likvid eszkdzokben tartja. Az Alapkezeld

t6eekszik arra, hogy az Alap likviditdsinak biztositisahoz szikséges likvid eszkéz hényad folott t6két

teljes mértékben ingatlanokba fektesse.

Az Alapkezeld a jogszabilyi elSirasok figyelembe vételével esetenként élni kivan a kollektiv befektetési

értékpapfrok visitldsinak lehet8ségével, azzal, hogy ezen kollektiv befektetési értékpapirok kivalasztisa

sorin az Alapkezeld célja elsdsorban olyan eszkdzdk visarlisa, melyek:

e vagy az Alap folyamatos jovedelemtermels képességéhez jarulnak hozza,

e vagy az Alap altal megvalésitott befektetési stratégidnal magasabb varhaté hozamu befektetési
stratégiat folytatnak, az Alap altal villalhaté kockazati szint mellett,

e vagy az Alap likvid eszkbzeinek befektetési céljat szolgalja.
Az Alap célja a jogszabalyi korlatok figyelembe vétele mellett olyan ingatlanok megvisitlasa, melyek az
Alapkezels megitélése szerint jelentds értéknévekedési potencidllal  birnak.  Dzen jelentds
értékndvekedési potenciil realizilisahoz az Alapkezeld az ingatlanfejlesztés, tizemeltetés, értékesités és
bérbeadds terilletén szetzett tapasztalatait felhasznilva aktiv menedzsment tevékenységével kivan
hozzéjarulni, Az Alapkezel6 az aktiv menedzsment fazis — mely sziikség- és lehetdség szerint az ingatlan
fejlesztését is magdban foglalja —~ lezarultit kdvetben a megvésarolt ingatlanokat, tilnyomd tGbbségiikben
értékesiteni kivanja.

Az Alapkezeld tervei szerint aktiv menedzsment tevékenységével elsGsorban (de nem kizérolagosany az

alibbi projekttipusok megvalésitisival kivin az Alap befekteti szamira hozzaadott értéket termelni:

e Elhelyezkedését és egyéb adottsdgait tekintve kereskedelmi- vagy lakéingatlan fejlesziés
megvaldsitisara alkalmas teriiletek felkutatdsa és megvisarlisa, a terilet fejlesztési koncepcidjanak
kialakitasa, az épitési engedélyezési tervdokumenticio elkészitése és a projekt meginditisihoz
sziikséges jogerss épitési engedély beszerzése, a projekt értékesitési koncepcidjanak kialakitasa. Ezen
projekttipus megvalésitisa sorin az Alap szitkség esetén kész a teriilet fejlesztéséhez kapcsolodo
kézmiivesitési feladatok megvalésitdsara, illetve kész aktiv szerepet vallalni a teriiletre vonatkozd
szabalyozasi terv és egyéb épitési hatosigi szabalyrendszer kialakitisiban, moédositdsaban,
amennyiben ez a projekt eredményes megvalositasahoz szitkséges.
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Az Alap az ilyen moédon elSkészitett projekteket legfeljebb kisebb mértékben kivinja maga
megvaldsitani, nagyobb mértékben a nyilt piacon ingatlanfejleszté tirsasagok vagy egyéb akar
mmtézményi, akir maginbefektetSk részére kivinja értékesiteni. Az Alapkezeld megitélése szerint a
megfelelden eldkészitett fejlesztési projektekkel hosszi tivon varhatéan képes lesz az Alap
befektetSi szamira a betéti kamatszintet érzékelhetGen meghaladd megtérilést biztositani,

¢ Olyan ingatanok megvasarlisa, melyek részben alulhasznositottsiguk, részben miszaki szinvonaluk
okdn egy esetleges vjrafejlesztést (felvjitas, dtalakitas, bovités) és/vagy egy esetleges tjra bérbeadast
kovetden varhatéan a fejlesztési koltségeket érzékelhet@en meghaladd értékndvekedés mellett
értékesithetdek. Lzen tranzakcidk sorin az Alapkezeld célja elsdsorban olyan ingatlan projektek
megvalositasa, melyek ezt koveten jovedelemtermelé ingatlan befektetéseket megvaldsitd
befektetok felé értékesithetok.

Az Alap folyamatos jovedelemtermelS képességének fenntartisa érdekében, illetve kellSen vonzé 1j
befektetési lehetdségek hianyaban elképzelhetd, hogy ezen projektekbdl] az Alapkezeld hosszabb-
r&videbb idore jovedelemtermels ingatlanportfoli6 kialakitasaba kezd az Alap szamara.

e Lakéingatlan projektek lakisillominyanak részben- vagy egészben torténd megvisiarlisa, a projekt
értékesitési feladatainak megszervezése & lebonyolitasa az értékesitési kockdzat atvillalasaval. Az
Alapkezel6 megitélése szerint az Alap a lakdsok csomaghban torténd viasarlisa és megfelelden
felépitett értékesitési stratégia megvaldsitisaval a lakdsok egyenkénti ériékesitése eredményeképpen
hosszabb tivon virhatdan a betéti kamatokat meghaladd megtérilést tud befektetSi szamara kinalni,

Az Alapkezeld a tervezett projekt tipusok megval6sitisa sordn a speciilis szakértelmet igényld feladatok

tekintetében vithatéan szimos kozremikodSt kivin igénybe venni (elsGsorban miszaki, jogi és

értékesitési teriileten). A kdzremikoddk kivalasztasa sorin az Alapkezel§ kifejezett célja olyan, megfeleld
szakértelemmel, piaci tapasztalattal és himnévvel rendelkezd kézremikodSk kivalasztisa, melyek
tevékenysége varhatdan hozzajarul az egyes projektek eredményességének, és ezen keresztill kozvetve az

Alap hozaménak maximalizilasihoz.

Az Alapkezeld kifejezetten fel kivinja hivni a BefektetSk figyelmét arra, hogy a hosszabb tivon varhatd

megtériilés maximalizalisa és az Alapkezeld mozgisterének névelése érdekében az Alap a torvényi

kotlitozasokon tilmenden nem térekszik sem ingatlanportfolidjanak diverzifikalasara, sem a fent
lehetséges tranzakcid dpusok kézott minimalis, maximdalis és varhatd ardnyszamok kialakitasdra.

Az Alapkezel6 kifejezetten fel kivanja hivni a befekteté figyelmét arra, hogy az Alap befektetési stratégidja

elsGsorban értéknoveléste alapozott, és legfeljebb kisebb mértékben, illetve iddszakosan kivan az

Alapkezels jovedelemtermeld portfolié elemeket vasarolni- illetve tartani. gy az Alap folyamatos

hozama elsGsorban az Alap likvid eszkézeinek befektetésébdl szarmazhat.

Az Alapkezeld fel kivanja hivni a Befektetok figyelmét tovibba arra is, hogy az dltala megvalésitant

tervezett projektek jellemzGen hosszabb (jellemzden tobb éves) kifutasuak, igy a projektek soran realizalt

érték varhatéan csak hosszabb tavon jelenik meg az Alap Netté Eszkézértékében, Ugyanakkor a

projektek megvaldsitisihoz kapcesolddd koltségek folyamatosan, illetve az értékteremtés realizalasat

megelézSen merilnek fel az Alapban.

Az Alap befektetéseinek elsédleges célpiaca, az ingatlanpiac az értékpapir piacok esetében megszokottnal

kisebb likviditissal rendelkezik, ipy az Alap vagyoninak befektetése, illetve a befektetések értékesitése

esetenként jelentés idGigénnyel bithatnak. A gazdasagi korillmények szélsGséges alakulisa esetén
elképzelhetS, hogy az ingatlanpiac likviditisa akar tartésan és akar jelentSs mértékben csdkkenhet,
sz€lsSséges esetben atmenetileg akar el is lehetetlenitve az Alap eszkozeinek értékesitését. Az esetleges
illikvid piacon torténd értékesités az elérhetd értékesitési drakat akar jelentSs mértékben is kedvezdtlen
irinyba téritheti el. Az Alap dltal eddig megvaldsitott befektetések — telekviasirlist kévetd
projektfejlesztések — kapesan a piac likviditdsi kockdzata {tartds likviditashiany) a 2008-as valsag kitérése

Ota tartdsan jellemzi az Alap dltal megcélzott ingatlanpiaci szegmenseket és ezaltal alapvetSen — az elmalt

években hatranyos médon — befolyasolja az Alap teljesitményét.

13




~rer

Kiemelt célja az Alap ingatlankitettségének folyamatosan magas szinten tartdsa, igy a Befektetési Jegyek
Alap Netté Eszkozértéleéhez viszonyitott jelents mennyiségben térténd visszaviltisa esetenként az
Alap szamira torténd potidlagos likviditis teremtése (tovabbi hitelfelvétel és/vagy eszkozértékesités)
mellett biztosithatd, mely esetenként jelentdsebb idéigénnyel birhat.

Az Alapkezel§ fel kivinja hivni a BefektetSk figyelmét arra, hogy az Alap befektetési portfolioja, valamint
befektetdi kore az Alap jellegébdl adédéan az atlagosnal nagyobb koncentriciét mutat. Erre tekintettel
egy-coy befektetés és/vagy egy-egy befektetd helyzetében bekévetkezd valtozis az Alapra az itlagosndl
lényegesen nagyobb hatissal Ichet.

A fenti tényezGkre tekintettel az Alap Nettd Eszkozértéke, illetve hozama rdvidtivon akir jelentds
mértékben is ingadozhat és az Alap betéti kamatokat meghaladé teljesitményét az Alapkezeld virakozasai
szerint a BefektetSk csak t6bb éves tartasi peridédus mellett élvezhetik viszonylag nagy biztonsaggal.

13. Azon eszkézkategoriik megfelélése, amelyekbe a befektetési alap befektethet, kiilon
utaldssal arra vonatkozdan, hogy a befektetési alap szimdra engedélyezett-c a szdrmaztatott
igyletek alkalmazdsa

Az Alap portfolidja az alibbi eszktzoket tartalmazhatja;
- ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolodd alkotorészeket s
- ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni értéki jogok;
- szabilyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott dtruhdzhaté éctékpapirok és pénzpiaci
eszkozok;
- EGT-illam egyéb rendszeresen miikddd, elismert, nyilvinos, szabalyozott piacin forgalmazott
atruhazhaté értékpapirok és pénzpiaci eszkozok;
- valamely harmadik orszig tGzsdéjén hivamalosan jegyzett, vagy annak mas, rendszeresen
miik6dd, clismert, nyilvinos és szabalyozott piacan forgalmazott atruhdzhaté értékpapirok és
pénzpiaci eszkdzok, amennyiben az adott tdzsde vagy kereskedési platform, mint lehetséges
befektetési helyszin szerepel az Alap kezelési szabalyzatiban,
- 1 éven belil forgalomba hozott dtruhdzhaté értékpapirok, feltéve, hogy a forgalomba hozatali
feltételek kdtelezettsépvillalist tartalmaznak arra nézve, hogy a kibocsitd kezdemeényezi az
értékpapirok valamely szabalyozott piacra, EGT-allam egyéb rendszeresen mitik6dd, elismert,
nyilvanos, szabalyozott piacira vagy a fentiekben emlitett valamely harmadik dllam t6zsdéjére
vagy mas rendszeresen mikods, elismert, nyilvanos és szabdlyozott piacra illetve kereskedési
platformjira térténd bevezetését, és a bevezetés a forgalomba hozataltdl szamitott 1 éven belil
megtorténik,
- az elébbi négy bekezdésben rogzitett feltételeknek nem megfelel§ egyéb dllampapirok,
- AEBKBYV iltal kibocsatott kollektfv befektetési értékpapirok, vagy egyéb kollektiv befektetési
formik altal nyilvanosan forgalomba hozott nyilt végl értékpapirok, feltéve; hogy:
¢ az egyéb kollektiv befektetési forma jogszabily alapjin prudencialis feligyelet hatalya alatt
all, és ez a Feliigyelet megitélése szetint egyenértéki a kodzdsségi jogszabilyokban
megillapitott feliigyelettel, és a hatdsigok kozotti megfelels egyiittmilkddés biztositott,

® az epyéb kollcktiv befektetési forma altal kibocsitott értékpapirok tulajdonosainak
védelme egyenértékdi az AEKBV befektetési jegyei tulajdonosai szdméra biztositott
védelemmel, beleérve az eszkdzok elkiilénitett modon vald kezelésére, a hitelfelvételre, a
kolesonnyijtista, valamint az truhazhato értékpapirok és pénzpiaci eszkdz0k fedezetlen
vasdrldsaira vonatkozé szabalyokat,

¢ 2z egyéb kollektiv befektetési forma tevékenységérSl félévenként és évenként olyan
jelentések késziilnek, amelyek lehetévé teszik az eszkoz0k és forrisok, a bevételek és a
raforditasok, valamint az elszimoldsi idGszakban végzett tevékenységek felmérését,
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betét, deviza;

szarmaztatott Ugyletek;

szabilyozott piacon nem forgalmazott pénzpiaci eszk6zok, ha maga a forgalomba hozatal vagy

a kibocsat a befektetOk és megtakaritisok védelme érdekében szabélyozott, és feltéve hogy

ezeknek a pénzpiaci eszkozoknek a kibocsatoja vagy garanciavallaléja kézponti, regiondlis
vagy helyl hatésig, vagy valamely tagallam kozpond bankja, az Eurdpai Kézponti Bank,
az Furopai Unibd vagy az Furdpai Beruhézisi Bank, egy harmadik orszag, vagy egy
szovetségl dllam esetében a szovetséget alkotd tagillamok valamelyike, vagy egy olyan
nemzetk&zi kézjogl szerv, amelynek egy vagy t6bb tagillam is tagja,

ezeket a pénzpiaci eszkozdket olyan villalkozds bocsdtotta ki, amelynek barmelyik
értékpapirjit valamely szabdlyozott piacon, EGT-illam egyéb rendszeresen mikédd,
elismert, nyilvanos, szabalyozotit piacin vagy a fentekben emlitett valamely harmadik
allam tézsdéjén vagy més rendszeresen milkodd, elismert, nyilvinos és szabilyozott
piacan illetve kereskedési platformjan forgalmazzak,

a pénzpiaci eszk6z0k kibocsitdja vagy garanciavallaldja olyan személy, amely a kdzdsségi
jogszabalyokban megfogalmazott feltételeknek megfelels feliugyelet hatilya alatt 4ll, vagy
amely a Feliigyelet megitélése szetint legalabb a koézdsségl jogszabilyokban
megillapitottal egyenértékil prudencialis szabalyok hatalya alatt all és azoknak megfelel,
Vagy

a pénzpiaci eszkdzoket a Felligyelet altal feligyelt intézmények bocsatottik ki, feltéve,
hogy az ilyen értékpapirokba t6rténd befektetésekre olyan befektetd-védelem vonatkozik,
amely egyenérték( az elGbbi hirom bekezdéshen meghatirozott védelemmel, és a
kibocsaté induld tékéje és toketartaléka legalabb tzmillié eurd, és a szimviteledl sz6l6
2000. évi C. torvény szerint bemutatja és kozzéteszi éves szamviteli beszimoléit, tovibba
a  kibocsité  kifejezetten a  csoport finanszirozdsival  foglalkozik  olyan
véllatkozascsoporton beliil, amelynek egy vagy tobb tagja t6zsdére bevezetett gazdasigi
tarsasig vagy intézmény, vagy banki likviditdsi kereth8l részesiils értékpapirra alakitott
eszkozOk finanszirozdsit végzi.

azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer(i hasznilatihoz, lizemeltetéséhez vagy
épséghen tartisihoz sziikségesek vagy azt elGsegitik.

Az Alap befektetheti az eszkézeit szdrmaztatott eszkdzokbe.

14, Az egves portfolidelemek maximilis, illetve minimilis vagy tervezelt ardnya

Az Alapkezels az Alapot belépési korlittal rendelkezd alapként miikddtet, tekintettel arra, hogy az Alap
altal megvalésitani tervezett befektetési politika a specidlis ingatlanbefektetési célra, 2 koncentricibs

kockédzatra és az hitelfinanszirozdsi hattérre tekintettel egyarint az 4dagos mértéklit meghaladd

kockdzattal rendelkezik. Az AlapkezelS célja a belépési korlat meghatirozasival elsSdlegesen az, hogy az

Alap befektetési jegyeit kizardlag megfeleld tdkeerével (és atlagosnil nagyobb szakértelemmel)

rendelkezé befektetSk visaroljdk meg.

Az Alap a Kormanyrendelet rendelkezéseivel &sszhanghban az Alap portfolidjan belill az egyes eszkdzdk

Osszes eszk6zon beliili maximilis, illetve tervezett ardnyat az alibbiak szerint hatirozza meg;

az Alap portfolijiban a megszerzéskor egyetlen ingatlan értéke sem haladhatja meg az Alap
eszkdzeinek 60 szazalékat;

O azingatlan eszkozok tervezett ardnya Gsszesen az Alap eszkdzein belil: 85%

az Alap éltal igénybe vehet hitelfinanszirozis mértéke nem haladhatja meg az Alap ingatlan
eszkozeinek 85 szdzalékat;

O az eszkOz tervezett aranya: 60%
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az egy ingatlanhoz fiiz6d6 vagyoni értéki jogok értékének maximuma az Osszes eszkézhGz
viszonyitva legfeljebb 25 szdzalék;
0 az eszkOz tervezett aranya: 15%
az Alap portfolisjaban 1évé épitési tevékenység alatt all6 ingatlanok Gsszértéke elérhet az Alap
ingatlan eszkozeinek 100 szazalékat:
0 az eszkdz tervezett aranya: 25%
az Alap portféliéjaban 1évé likvid eszkdzSk minimalis hinyada az Alap eszkdzeinek legalibb 3
szazaléka
latra sz0l6 betét:
0 az eszkdz minimdlis arinya 0%, maximdlis aranya 100%
lekotott betét:
o az eszkdz minimalis arinya 0%, maximdlis arinya 100%
magyar Allampapir:
0 az eszkdz minimalis ardnya 0%, maximalis aranya 100%
kalfoldi allampapir:
0 az eszkdz minimalis ardnya 0%, maximalis aranya 30%
nemzetkdzi pénziigyl intézmény iltal kibocsitott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok:
o az eszkéz minimélis ardnya 0%, maximalis arinya 100%
diszkont kincstirjegyek:
0 az eszkdz minimAlis arinya 0%, maximélis ardnya 100%
kollektiv befektetési értékpapirok:
0 az eszkdz minimalis arinya 0%, maximalis arinya 19,9%

Az AlapkezelS az Alap befektetési és hitelfelvételi limiteit, az egyes eszkézok minimilis és tnaximalis
atnyat, illetve a likvid eszkozok hinyadat a Kormanyrendelet 43. §-dban biztositott eltérési lehetSség
figyclembe vételével, illetve ezen eltérési lehetSség kihasznlisa mellett hatirozta meg az alibbi
indokokra tekintettek:

Az Alap Tihjékoztatoban és Kezelési Szabilyzatban is rogzitett célja az optimdlis kockizat-
hozam arinyi porifélié kialakitisa, adott esetben a portfélié diverzifikicid szemponijanak
misodlagossiga mellett is. Erre tekintettel eléfordulhat, hogy az Alapkezeld az Alap eszkozeit
koncentréltan, néhany projektbe fekteti be, illetve a portfGhi6 egy-egy kiemelkedSen nagy méreti
befektetést foglal magiban. Ennek lehetévé tétele érdekében az Alapkezelé az egyes ingatlanok
megengedett maximalis arinyit 2 Korményrendeletben meghatirozottnal magasabb mértékben
(legfeljebb 60%) kivinja meghatarozni.

Az Alapkezels —a Tajékoztatéban és kezelési szabilyzatban is jelzett médon — aktivan éni kivan
az Alap hitelfelvételi lehetSségének kihasznilisival. Annak érdekében, hogy az Alap az
ingatlanpiacon  4ltalinos gyakorlat szerint megszokott mértéki (jellemzéen 70-80%)
hitelfinanszirozast tudjon igénybe venni, az AlapkezelS az Alap hitelfelvételi limitét legfeljebb
85%-ban kivinja meghatirozni (Atlagosan 60% megeélzott hitelariny mellett).

Tekintettel arra hogy az Alap befektetési stratégidja elsésorban ingatlanfejlesztésre alkalmas
teriletek vasirlisira és clokészitésére fokuszal, tovibba az Alapnak lehet6sége van ezen
projektek esetleges realiziliséra is, az Alap portfoliGjanak jelentés hanyad (szélsdséges esetben
akar a teljes portfolic) lehet kivitelezési munkak altal étintett ingatlan (a projekt megvaldsitds
mellett akar a telekfejlesztés részeként megvaldsitott, adott esetben az ingatlan értékéhez mértek
alacsonyabb értékl kézmiivesités, Gtépités, kézmi kiviltasi munkak is ide tartoznak).

Erre tekintettel az Alapkezel ezen épitési tevékenység altal érintett ingatlanok megengedett
maximalis ardny4t 100%-ban kivinja meghatirozni (60% tlagos, hosszt tavon megcélzott atany
mellett).
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* Tekintettel arra, hogy az Alapkezeld célja az Alap befekteti szimira optimilis hozam
biztositisa, eléfordulhat, hogy az Alap atmenetileg nem, illetve csak kis mértékben eszkozol
mngatlan befektetéseket. Erre tekintettel az Alapkezel6 biztositani kivanja, hogy akar az Alap
teljes vagyonat likvid, illetve kockdzatmentes / alacsony kockizata eszkdzokben tartsa és igy
azok maximalis aranyat 100%-ban hatirozza meg (ide nem értve a2 valdszintsithet8en deviza- és
kibocsatdl kockazataban a hazai allampapiroktdl egyarant eltérd kulfoldi dllampapirokat).

® A fentickben részletezett specidlis befektetési limiteket az Alapkezeld kifejezetten az Alap alabbi
jellemzéi, illetve az Alap befektetSivel kapesolatos alibbi feltételezései alapjin hatirozta meg:

0 az belépési korlattal rendelkezé befektetési alapként mikodik és az AlapkezelS célja
hogy az Alap befektetési jegyeit elsésorban intézményi befektetSk, illetve az Alap
mikodésével Osszefiiged kockazatokat megfelelSen felmémi képes befektetdk
vasaroljak, akik az altaluk elvirt diverzifikacibt sajat portfdlidjukon beliil valdsitjak meg,

0 az Alapba torténd befektetést az Alapkezeld hosszd, minimum 3 éves befektetési
1détavra javasolja, killénos tekintettel a mégottes piacok korltozott likviditisara,

0 az Alapkezeld az Alap befektetési politikdjanak sajatossagaira, illetve dtlagot meghaladd
kockazatira (beleértve a tSkeattétel alkalmazdsat, az esetenként nem jol diverzifikdlt
portfoli6 kialakitisat, a megvaldsitott befektetések értéknovekedésre alapozott jellegét
és ezért a folyamatos jovedelemtermel képességének hidnyat vagy korlitozott jellegét,
a mogbttes piacok likviditdsaval kapcesolatos sajatossigokat) mind a Tajékoztatdban,
mind a kezelési szabalyzatban kifejezetten és hangsilyosan felhivia az Alap
befektetdnek figyelmét.

Az Alapkezel6 nem kivanja magat korldtozni abban, hogy befektetései felhasznalasi szempontbdl milyen
ingatlanokban testestiljenek meg. Az Alapkezeld fenntartja a jogot arra, hogy a befektetési dontései
egyediili keitériumaként (beleértve az ingatlanok fejlesztését, vételét és eladdsdt) az adott projektek,

_..ingatlanok kivalasztasanal a hozam és a kockazat viszonyat, illetve a Torvény és a Kormanyrendelet adta
kereteket tartsa szem elStt.

15, A befektetési politika minden esetleges korlitozdsa, valamint birmely olyan technika, eszkoz
vagy hitelfelvételi jogositviny, amely a befektetést alap kezeléséhez felhasznilhatd, ideértve a
tékedtrétel alkalmazdsdra, korlitozdsdra, a gatancidk &s eszkdzok ujboli felhaszndlisdra
vonatkozo megdllapodisokat és az alkalmazhato tékedttétel legnagyobb mértékét, utalva arra,
hogy ABA esetében az éves és féléves jelentés tartalmazza a 6. melléklet X1, pontiinak megfeleld
informdciokat

Az Alapkezeld az ingatlanbefektetési soran az alabbi befektetési korlatokat veszi figyelembe:

Az Alap portféhidjaban megszerzéskor egyetlen ingatlan értéke sem haladhatja meg az Alap eszkézeinek
60 szazalékat, mely az Alap Kezelési Szabilyzat készitésekori (2016. janudr 20.) eszkozértékéhez
viszonyitva 1.982.414.634 HUT.

Az épitési tevékenység alatt 4ll6 ingatlanok Osszértéke elérheti az Alap eszkézeinek 100 szazalékit, mely
az Alap Kezelési Szabalyzat készitése-kori (2016. janudr 20.) eszkdzértékéhez viszonyitva 3.304.024.390
HUF.

Epitési tevékenység alatt allénak mindsiil az a telekingatlan vagy felépitmény, amelyen az Alap kizarolag
sajat kockdzatara, sajat nevére szolo épitési vagy létesitési engedély alapjan kivitelezési munkait folytat,
illetve végestet, azaz amelyre az épitési naplot mepnyitottak, és amelyre hasznalatbavételi engedélyt még
nem adtak ki. Meglevd (azaz koribban kiadott jogerds hasznalatbavételi vagy fennmaradisi engedéllyel
rendelkezd) épiileten végzett bernhizas (dtalakitisa, felijitds) esetében az épitési tevékenység alatt alld
ingatlanokra vonatkozé limit kiszimitisa céljara a beruhizés koltségvetéshél pénziigyileg mAr teljesitett
Osszeget kell figyelembe venni, amennyiben a beruhazas koltségvetése nem haladja meg az ingatlan
értékének 50 szdzalékat, vagy a teljes ingatlan értékét kell fipyelembe venni, amennyiben a beruhizis
koltségvetése meghaladja az ingatlan értékének 50 szazalékat.
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Az Alap olyan ingatlanon folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, amely a tulajdonaban
all, a hasznélatbavételt kovetSen a tulajdonaba keriil, illetve az Alap tulajdonit képezé ingatlanhoz
funkciondlisan kapcsolddik, vagy azzal hataros, ha erte vonatkozdan az Alap tulajdoniban 4116 ingatlanra
kiadott épitési, létesitési, fennmaradisi, hasznalatbavételi engedély, a hasznélatba vétel tudomasul
vételéhez kapesolédé kdtelezés, vagy telepiilésrendezési szerzddés rendelkezést tartalmaz, ha ezen
munkik elvégzése az Alap tulsjdondban 4ll6 ingatlan rendeltetésszer hasznilata feltételeinek
biztositasahoz szilkséges.

Az Alap 2 tulajdonaban levé, illetve megvésarolni és/vagy értékesiteni tervezett ingatlanokat lizemeltet,
hasznositja, gondoskodik azok — befektetési, illetve hasznositisi célhoz igazodd — llagmegdvasarol,
illetve a hasznositisi koncepci6 figgvényében az ingatlanok fejlesztésérl, értékndvelS beruhdzisok
megvaldsitisirsl. Ezzel Osszefiiggésben az Alap befektetési tevékenységének megvalositisival
sszefiiggésben az alibbi jellemzé kiadisok, koltségek meriilnek (azzal, hogy az alibbi felsorolas a
jellemz§ kéltségtipusokat tartalmazza, azonban az nem kizérdlagos illetve teljeskdri):

*» ingatlanok mikodésével és mikodtetésével kapesolatos kéltségele (beleértve az Gizemeltetést
végzb személyzet bérkoltségeit, illetve az ilyen korben megbizott vallalkozok dijat),

* a7 Allagmegdrzéshez szitkséges feljitisi, karbantartdsi kdleségek,

«  aportfoliéban 1évé ingatlanok bérlSkte nem terhelhetS lizemeltetési koleséged,

" az épitési tevékenység alatt All6 ingatlanok beruhizasai, fejlesztési kbltséget,

= az ingatlanok értéknévelé beruhazdsas,

= az Alap beruhdzisi, feldjitisi és karbantartsi tevékenységéhez kapcsolédéan igénybe vett
tervezd, szakértSi, miiszaki ellenéri és egyéb miiszaki tanacsadéi kéltségek,

» gz ingatlanok értékesitéséhez, bérbeadisihoz, megvisirlisihoz kapcsolodoan igénybe vett
tanicsadék, tigynékok, szakértdk dijazdsa, banki hitelfelvételhez kapcsolédd koltségek, hatdsagi
dijak és illetékek.

Az ezen kategéridba esé koltségek, dijak mértéke mind ingatlanonként, mind idében, mind az adott
ingatan életciklusinak figyelembe vételével nagy mértékben viltozé és jelentSs mértekben az adott
ingatlan fejlesztésével kapcsolatos tervektdl fiigg. Az Alapkezeld térekszik a fenntartisi, uzemeltetési
kéltségek minimalizélasira, illetve a lehetséges legnagyobb mértékben azok béddkre tortend
tovabbhiritisira. A feliyjitasi és beruhazisi kéltségek esetében az Alapkezeld elsGdleges célja értekndveld
beruhdzisok megval6sitisa, mely esetben az adott ingatlan értékében elért novekedés legalibb eléri a
beruhazas megvaldsitisanak koltségét, mindazoniltal ezen koltségek mértéke jelenleg elbre nem
meghatarozhaté.

Az Alap csak olyan ingattanhoz kapcsol6dé vagyoni értékil jogokba fektethet be, amelyek az Alap
tulajdonaban 1évé ingatlanok rendeltetésszerii haszndlatihoz, hasznositisahoz sziikségesek, az Alap altal
megszerezhetd vagyoni érték(t jogok értékének maximuma az Osszes eszkézhoz viszonyitva legfeljebb
25%, mely az Alap Kezelési Szabilyzat készitése-kori (2016. janudr 20.) eszkézértékéhez viszonyitva
826.006.097 HUF.

Az Alap az ingatlanokon feliil — legfeliebb az Alap eszkézei 100%-0s mértékéig, amely az Alap Kezelési
Szabalyzat készitésekori (2016. janudr 20.) eszkézértékéhez viszonyitva 3.304.024.390 - olyan
értékpapirokba, kollektiv befektetési értékpapirokba, pénzpiaci eszkozdkbe fektethet, amely a Toérvény,
illetve a Kormanyrendelet szerint likvid eszkdznek mindsill, azaz hitelintézettel Allampapirta k&tott,
felmondhatésigiban nem koditozott repd, az Atruhdzhatosigiban nem kotlitozott, nyilvinos
irjegyzéssel rendelkezé allampapir, a felmondhatésigiban nem korlitozott betét, tovibba az
itruhdzhatésigaban nem korlitozott, nyilvinos arjegyzéssel rendelkez6, legfeliebb egyéves hatralévo
futamidej, nyilvanosan forgalomba hozott hitelviszonyt megtestesité értékpapit.
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Az Alap az €l6z6 bekezdésben rogzitetteken til az eszkdzeinek 19,9 szdzaléka erejéig — amely az Alap
Kezelési Szabalyzat készitése-kori (2016. januir 20.) eszkozértékéhez viszonyitva 657.500.854 HUL —
fektethet olyan kollektiv befektetési formdiba, amely befektetési politikdjit tekintve kézvetlen vagy
kozvetett modon valdsit meg ingatlanpiaci befektetéseket, vagy a befektetési politikaja szerint kizardlag
likvid eszkozdkbe fektet.

Az Alapkezeld az Alap hitelfelvétell politikajit a mindenkori ingatlankitettsége figvelembevételével
alakitja ki, a jogszabalyl keretek kézott az Alapkezel$ torekszik arra, hogy 2 hitelfelvételi lehet&ségek
kihasznalasa Otjan is tovabbi forrdsokat biztositson befektetési politikdjinak megvaldsitasahoz, az
ingatlankitettség lehetGség szerioti ndéveléséhez. Az Alapkezeld célja a Kotrminyrendeletben
meghatirozott lehetGségek figyelembe vételével elsdsorban az ingatlan- vagy egyéb befektetési eszkdzok
vasarlasokhoz, ingatlan beruhazisokhoz (illetve azok elSkészitéséhez) torténd hitelek felvétele, azzal,
hogy a Kormanyrendelet el6irasai, illetve az Alap likviditasi igényének figyelembe vételével az Alapkezels
likviditasteremtési céllal is megfontolja a hitelfelvétel lehetSségét.

Az Alapkezeld az Alap Nettd Eszkozértékének szamitisakor figyelembe vehetd ingatlanok vételaranak,
ingatlan beruhazasok Ssszértékének 85%-aig ingatlanfinanszirozas, ingatlan beruhdzisa finanszirozas, és
likvid eszkdz biztositisa céljabdl — jelzdlog vagy dvadék fedezete mellett — kolcsdnt vehet fel az Alap
nevében, Az ilyen kolcson fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikijinak megfeleld tugylet
megvaldsitasa céljabdl az Alap a tulajdoniban 1év$ ingatlant megterhelheti, arra jelzdlogjogot, alapithat.
Az Alapkezelé az Alap befektetési és hitelfelvételi limitjeit, az egyes eszk6zok minimalis és maximalis
aranyat, illetve a likvid eszkézdk hinyadit a Kormanyrendelet 43. §-dban biztositott eltérési lehetdség
figyelembe vételével, illetve ezen eltérési lehetGség kihasznalisa mellett hatirozta meg. Az Alapkezeld
ezen dontésének részletes indoklasit a Kezelési Szabalyzat 14. fejezetében mutatja be. Az alkalmazhat
tokeattétel legmagasabb mértéke 85% azzal, hogy az éves és féléves jelentés tartalmazza a Térvény 6.
melléklet XI. pontjanak megfelelé informicidkat, azaz az alkalmazhaté tékeattétel mértékében
bekévetkezd viltozasokat, valamint a biztositék vagy a tékeattételi megallapodas értelmében nyGjtott
garanciak 4jbéli felhaszndldsi jogira vonatkozd informécidkat, és az Alap altal alkalmazoti tSkedttétel
teljes Gsszeget.

16. A pordlslio devizilis kitettsége

Az Alap portfoliGjat alkotd egyes értékpapirok, illetve az Alap tulajdondban 1évé ingatlanok
hasznositasabol vagy értékesitésébdl szirmazd bevételek és az ezekhez kot6d6 kiadasok valamint hitelek
killdnféle devizdkban, EUR-ban, barmely EU tagillam devizjiban, és USD devizanemben, lehetnek
denominalva, aminek kévetkeztében ezen értékpapiroknak az egyes devizikban kifejezett értékik
forintra konvertalva az adott deviza és a forint koz5tt drfolyam ingadozAsatd! figgGen valtozhat.

Az Alap élni kivan a Kormanyrendeletben meghatirozott fedezeti Ugyletek kotésének lehetdségével.
Ezért a fedezeti lehetéségek hozzaférhetSségének, drazasanak és biztositéki rendszerének véltozdsa
hatassal lehet az Alap befektetési stratégiajanak megvaldsitasara, lletve az Alap Nettd Eszkozériékének
és hozaminak alakulasira.

17. Ha a t6ke-, illetve hozamigéret a befektetéss alap befektetési politikdjival van aldtimasztva,
akkor a mégéttes tervezert tranzakcick lefrdsa

Az Alapkezel6 nem tett a BefektetSk szdmira az Alap tSkéjének megbvisira vonatkozd, illetve
hozamigéretet.
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18. Hitelfelvételi szabdlyok

Az Alapkezeld az Alap Netté Eszkézértckének szimitdsakor figyelembe vehet ingatlanok vételarinak,
ingatlan beruhizdsok dsszértékének 85%-dig ingatlanfinanszirozds, ingatlan betuhézasa finanszirozas, és
fikvid eszkéz biztositisa céljibél — jelzalog vagy dvadék fedezete mellett — kdlcsdnt vehet fel az Alap
nevében. Az ilyen kolcsén fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikajanak megfeleld tgylet
megvaldsitasa céljabél az Alap a tulajdonaban 1évé ingatlant megterhelheti, arra jelzilogjogot alapithat.
Az Alapkezelé az Alap befektetési és hitelfelvételi limiteit, az egyes eszkdzok minimalis és maximalis
ardnyat, illetve a likvid eszkozok hanyadit 2 Kormanyrendelet 43. §-dban biztositott eltérési lehetSség
figyelembe vételével, illetve ezen eltérési lehetGség kihaszndlasa mellett hatdrozta meg, Az Alapkezeld
ezen dontésének részletes indoklatis a Kezelési Szabilyzat 14. fejezetében mutatja be.

19. Azon értékpapirokat kibocs#ts vagy garantdls dllamok, onkormdnyzatok vagy nemzetkozi
szervezetek, amelyeknek az értéipapitjaiba az alap eszkézeinek t6bb mint 35 szdzalékit fekteti

Az Alap a Magyar Allam 4ltal kibocsatott értékpapirokon kiviil nem fekteti az Alap eszkdzeinek t6bb
mint 35 szdzalékt értckpapirokat kibocsitd vagy garantild dllamok, énkorminyzatok vagy nemzetkdzi
szetvezetek értékpapirjaiba.

20. A leképezett index bemutatdsa és az egyes értékpapirok indexbeli silydrdl valo elicrésének

maximilis nagysdga
Az Alapnak nincs leképezett indexe.

21. Azon befektetési alap befektetési politikdja, amelybe a befektetési alapba fektetd befektetési
alap eszkozeinek legaldbb 20 szdzalékdt meghaladd mértékben kivin befektetni

Az Alap nem befektetési alapba fektetd alap.

22. A cél-AEKBY, illetve annak részalapjinak megnevezése
Az Alap nem befektetési alapba fektetd alap. |

23. Az adott tirgykirre vonatkozo egyéb informéciok
Nincsenek az adott tirgykdrre vonatkozd egyéb informacidk.
24. Szdrmaztatott igyletekkel kapcsolatos informdciok

24.1. Sydrmaztatott iigyletek alkalmazdsa esetén arra vonatkosd informdcid, hogy a sxdrmagiatort iigylerek
alkalmasidsira fedezeti célbdl vagy a befektetési célok megvalisitisa érdekében van lehetbséy

Az Alap szaméra szirmaztatott tigyletek alkalmazasira kizirolag fedezeti célbél van lehetOség.
24.2. A ssdrmazgtatols fermékek, illetve a szdrmastatott figyletek lehetséges kire

Az Alap az Alapot érinté devizadrfolyam kockizat mérséklését célzé ligyleteket kothet. .
24.3. Azon jogszabdlybely megielilése, amelynek alapjdn a befektetési alap eltérési lebetdséggel dlt
Kormanyrendelet 37. § e} pont.

24.4. A szdrmasiatolt iigylettel kapesolatos befektetési Rorldiok

Az Alap legfeljebb az Alap portfoliéjaban levd ingatlanbefektetések deviza alapti bevételeibdl szirmazo
(azok befolyisi iitemezéséhez igazodé médon vagy a bevételek jelenértékeként meghatirozott)
arfolyamkockézat fedezetére kbthet az ezen deviza atfolyam kockézat hatisat részben vagy egészben
fedezd szarmaztatott Ggyletet.

24.5. Az egyes eszfizikben meglévi pogiatk netidsiidsi szabdlyai
Az Alap a pozicidk nettdsitasit nem tervezi.
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24.6. Az indexekben, egyéh dsszetett ergkizikben meglivd pozivick keselise
Az Alap indexekre és egyéb Osszetett eszkozdkre vonatkozo lgyletek kotését nem tervezi.
24.7. Az irtkelishes, felbassgndini kivint drinformdciok forrdsa

Tézsdei szarmaztatott pozicidk esetén az adott instrumentumra kézzéteit hivatalos elszamol6 ar, mely
az adott tézsde honlapjin keriill kozzétételre.

Tézsdén kivili szarmaztatott poziciok esetén a hataridés vételi megallapodasok ,, 17 Napi Eszkozértéke
a mogdites nstrumentum fentick alapjan meghatirozott ,,T” napi (az adott eszkdzre irinyadd értékelési
szabilyok szerint, a kozzétételi helyeken, , azaz az Alapkezeld honlapjan: wew.bgalapkezelo.hu, a
Forgalmazd honlapjan: www.cib.bu, tovabba a Felugyelet honlapjin: www.kozzetetelekhu kézzétett
arfolyamon meghatirozott) piaci értéke alapjan keril meghatarozasra a pozicié netté jelenértékeként.

24.8. Amennyiben agon sydrmagtatott digylet jellemsd%, amelybe a befektetési alap befektet, kiilinbignek a jogzabily
dital a sydrmasiators igyletekre vonatkozdan meghatdrozott dlfalinos jellemzdkil, ag erve vonatkozd figyelemfelbivds,
meghatdrozva ag adott ssdrmasiatott sgylet jellemsdit ér kockdzatil

Az Alap elsddlegesen tSzsdei és tzsdén kiviili deviza fedezeti tgyleteket kivin kotni, igy az adott
targykdrbe esé tigyletek kotését nem tervezi.

24.9. Az adott tirgykirre vonatkozd egyéb informdcidk

Nincsenek az adott targykorre vonatkozé egyéb informaciok.

25, Ingatlanalapra vonatkozd speciilis rendelkezések

25.1. Annak megelilése, bogy hozamiermeld vagy ériéknivekedisi céllal kivdlasstands ingatlanokba fektet az
ingatianalap

Az Alap elsésorban értékndvekedési céllal kivilasztott ingatlanokba kivin befektetni.
25.2. Annak megfelilise, hogy milyen funkcigiy (lakds, kereskedelnss, ipari sth.) ingatianokba fekter ag ingatianalap

Ingatlanszektoronként az Alap portfolidjaban az alabbi tipust ingatlanck szerepelhetnek:
* Iroda ingatlanok
*  Ipari, raktar és logisztikai ingatlanok
* Lakéingatlanok (bérlakisok, laképarkok, egyedi lakéingatlanok, #dilé ingatlanck,
nyugdijashazak, stb.)
*  Kereskedelmi ingatlanok
+  Idegenforgalmi ingatlanok (szallodik, szorakoztatd létesitmények, stb.)
*  Telek ingatlanok '
*  Lgyéb ingatlanok

25.3. Annak regielilise, hagy mely orszdsokban fektet be as iﬂgatlaﬂalap
Az Alap Magyarorszagon fektet be.
25.4. Egy ingatlan, illetve ingarianhos; kapesoldds vagyoni értékil jog értéhkéneke maximuma dsssegszeriten

Az Alap altal megszerezhets vagyoni értéki jogok értékének maximuma (az Alap eszkdzeinek 25%-2) az
Alap Kezelési Szabalyzat készitése-kori (2016. januar 20.) eszkozértékéhez viszonyitva 826.006.097 HUF.

25.5. Bgy ingatlan, illetve ingatianhos, kapesolgds vagyoni ériékdl jog értékinek maximuma a3 dss3es esghizhiy
visgonyiiotian

Az Alap portfolidjiban megszerzéskor epyetlen ingatlan értéke sem haladhatja meg az Alap eszkézeinek
60 szazalékat.
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Az Alapkezels az Alap befektetési és hitelfelvételi limiteit, az egyes eszkozok minimdlis és maximalis
arinyat, ilterve a likvid eszkdzok hinyadit 2 Kormanyrendelet 43. §-dban biztosftott eltérési lehetSseg
figyelembe vételével, illetve ezen eltérési lehetSség kihasznilisa mellett hatirozta meg. Az Alapkezeld
ezen dontésének részletes indoklards a Kezelési Szabilyzat 14. fejezetében mutatja be.

Az Alap dltal megszerezhets vagyoni értéki jogok értékének maximuma az dsszes eszkdzhdz viszonyitva
legfeljebb 25% lchet.

25.6. Az épitési tevékenység alatt dlld ingatlanok masimum arinya
Az épitési tevékenység alatt all6 ingatlanok sszértéke elérheti az Alap eszkézeinek 100 szézalékit, mely

az Alap Kezelési Szabilyzat készitése-kori (2016. janudr 20.) eszkézértékéhez viszonyitva 3.304.024.390
HUF.

Az Alapkezel$ az Alap befektetési és hitelfelvételi limiteit, az egyes eszkozok minimalis és maximalis
aranyat, illetve a likvid eszk6zok hinyadit a Kormanyrendelet 43. §-dban biztositott eltérési lehetéség
figyelembe vételével, illetve ezen eltérési lehetdség kihasznilisa mellett hatirozta meg. Az AlapkezelS
ezen déntésének részletes indoklitds a Kezelési Szabalyzat 14. fejezetében mutatja be.

25.7. Ag ingatlanalapra bdrald kockdzaiok

Az Alapra a kovetkez8 kockazatok harulnak:
- A Kibocsité és a Forgalmazd kozdtt nem All fenn egyetemleges felelSsség, gy a jelen
T4jékoztatd alapjan forgalomba hozandé értékpapirok a szokisostél eltérd kockizatiak.
- Az ingatlanpiac sajatossagal
- Az Alap befektetési stratégifjabdl ad6dé kockazat
- A gazdasagl és politikai kornyezetbdl adédo kockézat
- Likviditasi, finanszirozdsi és egyéb tékepiaci kockdzat
- Azingatlanok értékébdl, hasznositisibol eredd kockézat
- Azingatlan fejlesztések speciilis kockdzatat
- Devizairfolyam kockazat
- Koncentricids kockazat
- Az Alap sajatossigaibdl eredé kockazat
- Az Alapkezelé mitkddésére vonatkozé kockazatok
0 Makrogazdasigi kockazatok
o ‘Targyi, technikai feltételekbdl eredS kockazat
o Személyi feltételekbdl eredd kockazat

25.8. As ingatlanalapra héruld kockdzatok keselisinek midja, a kockdzarkeselés stratégidia és megraldsiidsdnak fibb
elve

Az Alapkezels koteles a szerz&déses kapesolatainak kialakitasa soran minden elvarhat6t megtenni annak
érdekében, hogy a szerz&d6 partnerek szerzbdéses kotelezettségeinek nem teljesitése esetén felmeriilo
pénziigyi veszteségeket elkeriilie. Az Alapkezeld a szerzédéseiben koteles a szerzddés jellegchez és
értékéhez igazodd szerzGdési biztositékokat kikdtni, ennek sorin az AlapkezelS lehetSség szerint olyan
biztositékokat alkalmaz, amelyek virhatélag alkalmasak a partner szerz8désszegést6l val visszatartisira,
illetve melyek szerzGdésszegés esetén a lehetd legrividebb idén beliil lehetévé teszik a keletkezett
kockizatok és veszteségek mérséklését. Ennek érdekében az Alapkezeld szerzGdéseit jogi képviseld

kozremikodése mellett ko,
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Az Alapkezelé folyamatosan figyelemmel kiséri a megkotott szerz6déseinek teljesiilésér a szerzédés

megkotésétdl az Ggylet lezdrisdig. Amennyiben a megkdtdtt szerzédésektdl barmilyen eltérést észlel,

kételes annak okt haladéktalanul kivizsgilni és a szerzddS parinert a hatiridé megjeldlésével a

szerzbdésszerli teljesitésre felszdlitani. Amennyiben a felszolitis nem vezet eredményre, az Alapkezeld

kdteles a vitat jogi itra terelni. Hnnek sordn az Alapkezel$ a peren kivili megegyezés lehetdségét részesitt

elényben.

A partnerkockazatok kezelése érdekében az Alapkezeld a szerz&dések megkdtése sorin, még a

szerzGdések megkdtését megelSzen megey6zGdik a szerz6dé partner 1étezésérdl — jogi személyek és

jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek esetében a nyilvantartd hatésag hatarozata alapjin,

természetes személyek esetében a személyi azonositdé okmanyok alapjan —, a szerz6d& partnerek nevében
eljaré képviselok képviselet jogosultsagirdl. Ezen dokumentumok eredeti példanyinak azonositasit
kévetden a masolad példinyokat az Alapkezeld nyilvantartisiban koteles megétizni.

Az Alapkezeld az Alap befektetései és szerzédéses kapesolatainak kialakitdsa soran minden adott
helyzetben elvarhatot megtesz annak érdekében, hogy 2 kockizati tényezdket azonositsa és az
azonositott kockdzatokkal Osszefiiggésben felmerild pénziigyl veszteségeket elkerilje, vagy
minimalizalja. Az AlapkezelS a biztosithaté kockazatok elkeriilése, illetve az azokkal jaré kirok fedezése
érdekében lehetGség szetint a kockazat tipusahoz igazodé biztositékot kot ki

Az Alapkezeld a szerz&déseiben koteles a szerz&dés jellegéhez és értékéhez igazodd szerzOdési
biztositékokat kikétni, ennek sorin az Alapkezel§ lehetdség szerint olyan biztositékokat alkalmaz,
amelyek vérhatdlag alkalmasak a partner szerzidésszegéstdl vald visszatartisara, illetve melyek
szerzbdésszegés esetén a lehetd legrovidebb idon belil lehetdvé teszik a keletkezett kockazatok és
veszteségek mérséklését. Ennek érdekében az Alapkezeld szerzSdéseit jogi képviseld kozremiikbdése
mellett ki,

Az Alapkezels folyamatosan figyelemmel kiséri a megkotott szerzddéseinek teljestilését a szerzddés
mepkotésétdl az Ugylet lezdrdsdig, Amennyiben a megk6tott szerzGdésektdl barmilyen eltérést észlel,
koteles annak okdt haladéktalanul kivizsgdlni és a szerzddd partnert a hatdridé megjeldlésével a
szerzbdésszert teljesitésre felszSlitani. Amennyiben a felszolitis nem vezet eredményre, az Alapkezeld
kételes a vitt jogi titra terelni. Ennek sorin az AlapkezelS a peren kiviili megegyezés lehetGségét részesiti
elényben.

A partnerkockizatok kezelése érdekében az Alapkezel6 a szerz8dések megkdtése sorin, még a
szerzbdések megkotését megelézden meggy6zddik a szerzédd partner létezésérdl — jogt személyek és
jogi személyiséggel nem rendelkezd szetvezetek esetében a nyilvintartd hatésag hatirozata alapjan,
természetes személyek esetében a személyi azonosito okminyok alapjan —, a szerz6d6 partnerek nevében
eljard képviseldk képviseleti jogosultsigarol. Ezen dokumentumok eredeti példanyanak azonositasat
kévetden a mésolati példinyokat az Alapkezeld nyilvantartisaban koteles megdbriznt.

25.9. Az alap nyilvintartdsba vételit megelizd forgalomba hozatal kapesdn tortént apportilds esetén as, apporidlandd
ingatlanok rérsletes bemutatdsa

Az Alap nyilvintartdsba vételét megelSz8en apportalas nem tértént.,
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IV. A kockazatok

26, A kockdzati tényez6k bemutatisa, valamint annak bemutatdsa, hogy az ABAK hogyan felel
meg a Térvény 16. § (5) bekezdésben cldirt feltételeknek

A Kibocsité és a Forgalmazé kézétt nem 4all fenn egyetemleges felelésség, igy a jelen
Tajékoztaté alapjén forgalomba hozandé értékpapirok a szokésostél eltérd kockazatiak.

Az Alapkezels az Alap befektetései és szerzédéses kapcsolatainak kialakitdsa sorin minden adott
helyzetben elvirhatot megtesz annak érdekében, hogy a kockdzat tényezlket azonositsa és az
azonositott kockazatokkal Osszefiiggésben felmerllld pénziigyi veszteségeket elkerilje, vagy
minimalizilja. Az Alapkezelé a biztosithat6 kockizatok elkeriilése, illetve az azokkal jir6 karok fedezése
érdekében lehetSség szerint a kockizat t{puséboz igazodé biztositékot kot ki

Az ingatlanpiac sajdtossdgari

Az ingatlanok vételirinak megtériilési ideje viszonylag hosszii, ezért ingatlanba csak hosszh tivon
érdemes befektetni, Ezen feliil az ingatlanbefektetések kockazata sem elhanyagolbatd, az ingatlanok
fejlesztése, hasznositisa, illetve értékesitése id6rél-idSre — a plact viszonyok viltozdsaval parhuzamosan
— nehézségekbe iitkézhet, ezért az ingatlanpiacon realizilhatd hozam nem feltétlenil egyezik meg az
alternatfv befektetési eszkdzokdn elérhetd hozamok alakuldséval.

Az Alap befektetést stratégidjabol adodo kockdzat

Az Alap befektetési stratégidja elsésorban értéknivelésre alapozott, az Alapkezeld jovedelemtermel
portfolié elemeket legfeljebb kisebb mértékben, illetve id8szakosan kivin vasdroln, illetve tartani. Az
Alap folyamatos hozama elsSsorban az Alap likvid eszkézeinek befektetésébél szarmazhat, mely az Alap
méretéhez viszonyitottan virhatéan nem lesz jelentés mértékid. Hzért az Alap teljesitménye idGben
valtozd lehet és akir szélséséges arfolyammozgasok bekdvetkezése sem zarhatd ki Az Alap altal
megvalsitani tervezett projektelk jellemzéen hosszabb (jellemzden tobb éves) kifutistalk, igy a projekiek
sorin realizalt érték varhatéan csak hosszabb tivon jelenik meg az Alap Netté Fszkozértékében.
Ugyanakkor eléfordulhat, hogy a projektek megval6sitasihoz kapcsolédd kdltségek folyamatosan, illetve
az értékteremtés realizlisat megelézden meriilnek fel az Alapban. Erre tekintettel az Alap Nettd
Eszkdzértéke, illetve hozama révidtivon ingadozhat, és az Alap hosszabb tivon virhato teljesitményét
a Befektetdk csak tdbb éves tartisi periédus mellett élvezhetik viszonylag nagy biztonsiggal.

A gazdasdgi és politikai kérayezethdl ad6dd kockdzat

A hazai és nemzetkozi gazdasigi és politikai kdrnyezet jelentSs hatdssal lehet az Alap eszkézeire, igy
kiilénésen az ingatlanok értékére, valamint az Allampapirok hozamara és az lizleti életre dltaliban. Az
egyes orszigok korményzati politikija befolyasolhatja az dltalinos t8kepiaci feltételeket és az ingatian-
befektetések hozamait is. A Netté Fszkozértéket befolyasolhatja a gazdasigi névekedés, a killgazdasagi
pozicié, az drfolyam politika, a kdltségvetés hidnyanak mértéke, az inflacié és a kamatszint. A fenticken
1l tovabbi kockdzatot jelenthet az egyes adbjogszabilyok megvaltozasa.

Likviditdsi, finanszirozdsi és egyéh tékepiaci kockdzat

A portfoli6 elemeinek értékesitése vagy az Alap szabad pénzeszkbzeinek befektetése idSnként
nehézségekbe titkozhet, az ingatlanok, allampapirok és egyéb, az Alap iltal tartott tSkepiaci eszkézdk
irat, hozamat az ingadozd piaci kereslet és kinalat fokozottan képes befolydsolni. Tekintettel arra, hogy
az Alapkezel az aktly értékteremtési fizis végén az Alap altal megvalésitott projekteket dontGen
értékesiteni kivinja, az ingatlanpiaci értékesitési kérilmények alakulisa az dtlagosnil nagyobb mériékben
lehet kihatissal az Alap befektetési stratégidjanak megvalositisira és az ezen keresztill a Befektetdk éltal
tealizalt hozamra. Az Alap befektetéseinek elsédleges célpiaca, az ingatlanpiac az értékpapir piacok
esetében megszokottnil kisebb likviditissal rendelkezik, igy az Alap vagyoninak befektetése, illetve a
befektetések értékesitése esetenként jelentSs iddigénnyel birhat. A gazdasagi korilmények szélsdséges
alakuldsa esetén elképzelhetd, hogy az ingatlanpiac likviditisa akar tartosan és akir jelent8s mérickben
csdkkenhet, szélsGséges esetben atmenctileg akit el is lehetetlenitve az Alap eszkozeinek értékesitését.
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Az esetleges illikvid piacon t6tténd értékesités az elérhetd értékesitési drakat akar jelentds mértékben is
kedvezétlen irinyba téritheti el.

Az Alap élni kivin a Térvényben meghatirozott hitelfinanszirozis lehetdségével. Ezért a finanszirozasi
lehetéségek hozzaféthetdségének, drazdsinak és biztositéki rendszerének valtozisa hatissal lehet az Alap
befektetési stratégidjinak megvaldsitisdra, illetve az Alap Netté Eszkozértékének és hozamdnak
alakuldsara. A hitelfelvétel az Alap ltal virhatdan elérheté hozamot és az Alap kockézatait egyarint
novelheti. A hitelek lejrata és a befektetések iddtavija kozott 6sszhang esetleges hidnya az Alap likviditdsi
helyzetét akir szélsGséges mértékben is befolyisolhatja.

Az ingatlanok értékébdl, hasznositisibol eredd kockdzat

Az ingatanpiacokat idénként nagymérték( rfolyam-ingadozdsok jellemzik, melyekkel szemben az
Alapkezels a legnagyobb gondossig melleit sem tudja teljes egészében megvédent az Alap pozicidjit.
Tekintettel arra, hogy az Alap elsGsotban fejlesztési projektek elSkészitésére kivin koncentrilni,
tevékenységét az ingatlanpiaci értékesitési- illetve hasznositasi kilatasok viltozasa az atlagosnal is nagyobb
mértékben érinthetl.

Az Alap kisebb mértékben, illetve id3szakosan olyan ingatlanokba is kivan fektetni, amelyek esetében
azok jévedelemtermeld képességét hosszt tavi bétleti szerzédések biztositjdk. Bzt a jovedelemtermeld
képességet azonban befolyisolja a bérbevevs fizetGképessége, a bérbe adott ingatlanok fenntartisi és
tizemeltetési koltségeinek valtozasa. Ezen felil a bétleti szerzédések bérld részérdl torténd felmondasa
— a felmondassal jiro esetleges buntetd dijak ellenére — bevétel kiesést okozhatnak, amennyiben az
ingatlant dtmenetileg nem vagy csak rosszabb feltételekkel sikeriil bérbe adni. Ezen tényezdk kihatassal
lehetnek az esetlegesen az Alap dltal fejlesztett és hasznositott, értékesiteni kivant ingatlanok értékére,
igy eladasi arara is.

Az ingatlan fefleszeésck specidlis kockdzatar

© Az Alap portfolidjaba elsésorban olyan ingatlanok kertilnek, amelyelk fejlesztési célra alkalmasak, dletve
alkalmassa tehetSk. A fejlesztés fogalma alatt — az Alap szempontjibdl — mdatos értékndveld tevékenység
értendS. A fejlesztés soran a fejleszt tobbek kozott viseli a tervezési kockizatokat, a miszaki
kockizatokat, a szetzbdéses kockdzatokat, és az engedélyezési eljards soran jelentkezd kockazatokat.
Ezek a kockdzatok egyrészt eredményezhetik a fejlesztés idSbeli elesuszasit, vagy a tervezett mennyiségi
és mindségi jellemzSknél gyengébb jellemzdkkel rendelkezd ingatlan-termék elGallitasat, szélsGséges
esetben az adott fejlesztési projekt ellehetetlentilését is.

A fejlesztési tevékenység sordn az Alap a projekteket nagyobb részt a kivitelezési tevékenység
megkezdése elbit értékesiteni kivinja, kisebb részben azonban kész kivitelezési tevékenységgel s egyiitt
jard fejlesztési tevékenységet végezni. Ilyen esetben az Alap fejlesziési tevékenységének kockazatit az
épitdipari tevékenységhez kapcsolodd kockazatok jelentSs mértékben befolyasolhatjak.
Devizadrfolyam kockdzat

Az Alap portfoli6jit alkotd egyes értékpapirok, illetve az Alap tulajdondban lévé ingatlanok
hasznositisibol vagy értékesitésébdl szarmazo bevételek és az ezekhez k6t8dé kiadasok valamint hitelek
kilénféle devizakban lehetnek denominilva, aminek kévetkeztében ezen értékpapiroknak az egyes
devizikban kifejezett értékitk forintra konvertilva az adott deviza és a forint kozotti arfolyam
ingadozasatol figgden valtozhat.

Az Alap élni kivin a Korminyrendeletben meghatirozott fedezeti tigyletek kdtésének lehetSségével.
Ezért a fedezeti lehetdségek hozziférhet&ségének, drazisanak és biztositéki rendszerének valtozasa
és hozamanak alakulasara.

Koncentricios kockdzat

Az Alap befektetési portféliéja, valamint befektetSi kore az Alap jellegébdl adoéddan az itlagosnal
nagyobb koncentriciét mutat. Erre tekintettel egy-egy befekietés és/vagy egy-egy befektetd helyzetében
bekévetkezd valtozds az Alapra az dtlagosnal lényegesen nagyobb hatassal lehet.
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Az Alap sajdtossdgaibol eredd kockdzat

Az AlaplkezelS eztiton kivinja felhivni potencidlis befektetéi figyelmét az Alap sajitossdgaibol eredd

kockizat tényezdkre:

» Nem szabad figyelmen kiviil hagyni az ingatlanok tulajdonlasaval, lizemeltetésével, feltjitasival,
miiszaki allapotdval, fejlesztésével, illetve az értékndveld beruhdzasokkal kapesolatos kockazatokat.

o Az Alapkezeld iltal megvalésitani tervezett befektetési politikinak megfelelé portfolié az Alap
nyilvintartisba vételétSl kezdve csak fokozatosan alakulhat majd ki.

s Az Alapkezels jogosult a Torvényben, egyéb jogszabilyban és a jelen Kezelési Szabélyzatban
régzitett jogosultsigok gyakosdasira, dontések meghozatalira, kiilonds tekintettel:

» a7 Alap nevében befektetési, eszkdzértékesités, illetve az Alap vagyondnak hasznositisat
érinté déntések meghozatalira és minden ehhez szikséges jognyilatkozat megtételéte,
megallapodas megkotésére,

= 2 rendkiviili hozamfizetés elrendelésére,

» az Alap beolvasztisira, megsziintetésére, 4talakitisira (beleértve az Alap fajtjanak,
tipusinak megvaltoztatisat), ebben a kérben az Alapkezel$ killon felhivja a BefektetSk
figyelmét, hogy vizsgalja az Alap zartkdrlivé alakulisinak lehetGségét és nem kizérhato, hogy
az Alap a kozeljévoben zartkoriivé alakul,

*  az Alap miikddéséhez, illetve forgalmazdsihoz kapesolodd koltségek korének, mértékének
megvaltoztatisira,

= az Alap futamidejének megvaltoztatisira

= az Alap befektetési politikijanak megvaltoztatisara,

®  ajelen Kezelési Szabalyzat megvaltoztatisara.

* Az Alapkezel$ az atlagostdl eltéré hozampolitikat alakitote ki.

‘» A Befektetd terhére forgalmazdsi és visszavaltasi jutalék keriil felszamitdsra.

¢ Az Alapkezeld a Forgalmazd Gtjan kételes a Befektetési Jegyeket f6szabilyként minden Forgalmazasi
Napon forgalmazni, a Térvényben és a Kezelési Szabélyzatban részletezett esetekben és médon
azonban lehet6ség van a folyamatos forgalmazis felfiiggesztésére, sziinetelésére, illetve a folyamatos
visszavaltds felfiiggesztésére.

Az Alapkezeld miikodésére vonatkozo kockdzatok

Makrogazdasdgi kockdzatok

Az Alapkezelé tevékenységi kére kizardlag az alapkezeléste kotlatozbdik, és bevételei kizardlag ebbél a

tevékenységhdl szirmaznak.

Teirgyi, technikai feltételekbd! eredd kockdzat

Az Alapkezels rendelkezik a milkodéséhez szitkséges targyi, technikai feltételekkel, viszont e

korilményekben menet kdzben bekdvetkezd esetleges viltozasokbdl eredd kockdzatok kihathatnak a

kezelt alapok eredményességére is.

Szemiélyi foltitelefkbil ereds kockdzat _

Az Alapkezeld a tevékenység irdnyitdsira, portfoliGkezelésre, illetve a back office tevtkenység

szervezésére olyan személyeket alkalmaz, akik megfeleld gyakorlat tapasztalattal, illetve a kilon

jogszabilyban el6irt vizsgival rendelkeznek. Az Alapkezels tevékenységét az alapkezelSkre vonatkozo

torvényi el6irdsok, és az ezek alapjin késziilt belsé szabilyzatok alapjan végzi. Mindezektdl fiiggetlenil

fennallnak a munkavillalokkal kapesolatos személyes kockazatok.

Az Alapkezeld meglelelése a Torvény 16. § (5) bekezdéshen eldirt feltéreleknek

Az Alapkezel§ olyan mértékll sajit t6kével rendelkezik, hogy az a Térvény 16.§ (3) bekezdésében

elGirtaknak megfeleld szavatold tékén til fedezetet nydjtson az esetleges szakmai felelGsséggel

kapcsolatos, az Alapkezeld Altal végzett tevékenységekbdl szarmaz6 - az ABAK-rendelet 12. cikkében

meghatirozott - kockizatokra. Az Alapkezeld a szavatolé tGkéjének megévasa érdekében a sajat

6kéjének mértékét folyamatosan figyelemmel kiséri és szitkség esetén a hidnyz6 szavatold t6két potolja.
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A szavatold tdke likviditisinak fenntartdsa érdekében az Alapkezeld a sajat tSkét kizardlag

kockézatmentes és alacsony kockdzatd, likvid és/vagy felmondhatésigiban nem kotlitozott

befektetésekben tartja annak érdekében, hogy befektetései soran mind a partnerkockizatot, mind az

arfolyam- és likviditasi kockizatot minimalizalja.

26.1. Az ABA lkviditisi kockdzatinak kezelése, visszavdltdsi jogok & a befektetikkel kotdtt visszaviitdsi

megdllapodisok lefrdsa, wtalpa arra, bogy ABA esetében az éves ¢ féltves jelentés tartaimasza a Torvény 6. meliikeler X.

pontidnak megfeleli informdcidkat

Az Alp, illetve az Alapkezelé az Alap rendes tizletmenete ketetében befektetdivel visszaviltasi

megallapodast nem kot, azzal, hogy esetenként az Alap likviditasi helyzetének és az Alap befektetései

mogdties piacinak likviditasi helyzete ismeretében az Alap befektetSi, vagy azok egy része esetlegesen

vallalhatja sajat visszavaltisi joga korldtozisat, illetve ezzel kapcsolatos megillapodisukat az Alap és/vagy

az Alapkezels valamint az Alap befektetdi esetlegesen frisba foglalhatjdk. Az Alap likviditisinak

fenntartisat, illetve a befektetGk visszavaltasi igényet teljesitéséhez szitkséges likviditds biztositasit az

Alapkezeld elsédlegesen az Alap forgalmazasi szabalyainak (beleértve a befektetési jegyek visszavaltsi

szabilyait) meghatirozasa Gtjan kivinja elémi.

Az Alapkezels célja a befektetési jegyek visszaviltdsira meghatirozott szabilyok kialakitisa sorin az volt,

hogy a befekteték visszaviltasi ipényének benyijtasa és a visszavaltis pénziigyi teljesitése kbzott iddszak
a mogdttes piacok normal likviditisi viszonyai mellett kelld idSt biztosithassanak az AlapkezelS szaméara

az Alap eszkdzei (vagy azok egy része) értékesitésére.

Az Alap jelenleg hatdlyos visszavaltasi szabilyal alapjan az Alapkezelonek a megbizas benyijtasatol
szdmitva minimum 1095, maximum 1460 naptart nap 4ll rendelkezésre a visszaviltds teljesitéséhez
sziikséges likvid eszkdzok biztositisara, mely az Alapkezeld mepftélése szerint normal piaci korilmények
kézott — és az ingatlanpiac normdl likviditasi viszonyai mellett, figyelembe véve az eszkoz értékesités
normal idéigényét — elegendd 1d6 az Alap eszkbzeinek esetleges értékesitésére és/vagy esetlegesen wijabb
befektetk bevonasara.

A fenti eszkdzokon tilmenden az Alapkezeldnek modjaban all — akdr az Alap eszkozeinek megterhelése
mellett — a visszavaltisok teljesitéséhez szlikséges likviditis biztositisa érdekében hitelt felvenni, azzal,
hogy az Alapkezeld ezen eszkozzel az Alap normal mikddésének keretében nem kivan élni.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanpiac, mint az Alap befektetési fokuszinak elsGdleges mdgottes piaca
likviditasi viszonyai akar szélsGséges mértékben is ingadozhatnak, az AlapkezelS a legnagyobb
gondossiggal torténd eljaras mellett sem tudja kizarni annak lehet&ségét, hogy a visszavaltisi megbizasok
teljesitésére rendelkezéstre 2ll6 hataridén belil az Alap eszk6zel nem értékesithetSk és/vagy a visszavaltds
teljesitéséhez sziikséges likviditas mas moédon (pl. hitelfelvétellel, 4j befektetSk bevonasaval) sem
biztosithatd.

A féléves és éves jelentés az Alap tekintetében kotelezGen tartalmazza

a) az Alap olyan eszkozeinek aranyat, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva killénleges szabalyok
vonatkoznak;

&) az Alap likviditaskezelésével kapesolatos minden, az adott idSszakban kotott j megillapodast;

¢)az Alap aktuilis kockdzati profiljat és az Alapkezeld altal e kockazatok kezelése érdekében alkalmazott
kockdzatkezelési rendszereket.

Az eszk6zok értékelése
27. A netto eszkézérték megdllapitisa, kézzérételének helye és ideje, a hibds nettd eszkizérték
szdmitds esetén kdvetendd eljdrds '

Az Alap Nettd Eszkozértékét az Alapkezeld llapitja meg és a Letétkezeld ellendrzi.

A Befektetési Jepyek forgalomba hozatala, folyamatos forgalmazisa vagy bevonisa sorin a Befektetési
Jegyek vételi és visszaviltasi arfolyamat a Befektetési Jegyek aktualis egy Befektetési Jegyre jutd Netto
Eszkozértéke alapjan kell megallapitani.
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Az Alap Nettd Eszkézértékét és az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkozértéket az Alap eszkozeire
vonatkozd lehet8 legfrissebb piaci rfolyam-informaciok alapjén, illetve illikvid eszkdz0k esetén szakértdi
becslés alapjan kell meghatirozni.
Az Alapkezeld kdteles minden, az Alap Nettd Eszkozértéhének megillapitisdhoz  szitkséges
dokumentumot a Netté Eszkozérték megillapitisinak rendszerességéhez igazodva, késedelem nélkil
megkiildeni a LetétkezelGnek, illetve az értékbecslonek.
Az Alap Netté Eszkozértékét és az egy Befektetési Jegyre jutd Nettdé Bszkozértcket minden
Forgalmazas-elszdmoldsi Napra, valamint minden Ertékelési Napra meg kell 4llapitani.
Az Alap Netté Eszkozértékének megillapitisa az Brtékelési Napra (,T”) napra ., T+1” napon térténik
legkésébb 10 brdig a ,,T” napig lezajlott forgalmazas (teljesitett tigyfélmegbizisok) figyelembe vételével
és a 28. pont szerinti eszkdzérték adatok alapjan. A Befektetési jegyek T napra vonatkozéan benyujtott
megbizasokbél szirmazd kéveteléseket és tartozdsokat kell az Alap T napi eszkdzértékében figyelembe
venni. A Forgalmazs helyekkel szembeni kivetelésekkel névelni, a tartozésokkal pedig csSkkenteni kell
az Alap pénzeszkdzeit.

Az Alap Netté Bszkozériékét ,, T napra vonatkozéan ,,T+17 napon kell meghatirozni. Az Alap

mindenkoti Netté Hszkizértéke egyenlé az Alap 17 napon ismert eszkdzeinek, a 28. pontjaban

meghatirozott értékelési elvek alapjin szamitott Ssszértékével, amelybdl levondsra kerilnek az Alapot

T napig terhel esedékes és idarinyos kéltségek, kotelezettségek.

Az egy Befektetési Jegyre juté Nettd Hszkozérték az Alap mindenkori Nettd Hszkozértékénck ¢és a

Befektetési Jegyek szamanak hanyadosa.

Az egy Befektetési jegyre jutd netté eszkozérték megallapitasakor a T nap zérasakor forgalomban lévé

Befektetési Jegy allomannyal kell szimolni fliggetleniil attdl, hogy a forgalom pénziigyi elszimolasa

megtortént-e.

Az Alapkezel§ az egy Befektetési Jegyre jutd Netté Eszkozértéket forintra kerekitve allapitja meg ugy,

hogy az Alap ,,T” napi nettd eszkdzértékét closztja a Befektetési Jegyek szimdval A szamitist 2

Letétkezeld ellendrzi.

Az Alap Netto Eszkézértéke szamitisiban bekdvetkezett hiba esetén a hibas Netto Eszkozértéket a hiba

feltirasat kéivetd legkozelebbi nettd eszkdzérték megillapitiskor a hiba bekovetkezésének idépontjira

visszamendleges hatdllyal javitani kell, amennyiben a hiba mértéke meghaladja az Alap Netto

Eszkozértékének egy ezrelélé. A javitis soran a megallapitott hiba bekévetkezésének iddpontjaban

érvényes mértékének megfeleléen kell modositani a Netté Eszkozértéket minden olyan Ertékelési Napra

vonatkozéban, amelyet a feltirt hiba a késSbbiek soran érintett. A javitott Nett6 Eszkozértéket kozzé kell
tenni. '

Nem mindsiil hibinak az olyan hibds piaci arfolyam és adatkdzlés, amely nem az AlapkezelS vagy a

Letétkezeld érdekkérében meriilt fel, feltéve, hogy az Alapkezeld és a LetétkezelS a tdle elvirhaté

gondossiggal jirt el a Netté Eszkozérték megallapitasa sorin.

a Befektetési Jegy forgalmazisira hibis Nettd Eszkézértéken kerilt sor, a hibds és a helyes Nettd

Eszkozérték szerint szamitott forgalmazasi ar kézotti killonbséget a Befektetével 30 napon belil el kell

szamolni, kivéve, ha

- a hibas Netté Eszkozérték-szimitis miatti, egy Befektetési Jegyre jutd forgalmazisi ar kiilénbség
mértéke nem éri el a belyes Netté Eszkdzértéken egy Befektetési Jegyre szamitott forgalmazasi 4r
egy ezrelékét,

- 2 hibds és a helyes Netté Eszkozértéken szamitott forgalmazisi ir kilonbségébdl szarmazo
elszdmoldsi ktelezettség Gsszegszerdien nem haladja meg befektetdnként az egyezer forintot, vagy
az  Alapkezeld a Netté Eszkdzérték-szamitisiban feltirt hiba esetén, annak javitasa
eredménycképpen a Befektetési Jegy forgalmazasi 4raban keletkezd killénbséghdl adodo elszamolasi
kdtelezettség kapesin a BefektetSt terheld visszatéritési kotelezettségtSl eltekint azzal, hogy ez
esetben az Alapot ért vagyoncsdkkenést az AlapkezelS pétolja az Alap szamdra.
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A megallapitott Nettoé Eszkozértéket és az egy' Befektetési Jegyre juto értéket a Letétkezeld legkésébb a
megillapitist kovetd kettd munkanapon belil kdzzéteszi a BAMOSZ honlapjin és megkildi a
Forgalmazdk részére, az AlapkezelS pedig kozzéteszi az Alap koézzétételi helyein, azaz az Alapkezeld
honlapjan: www.bgalapkezelo.hu, a Forgalmazé honlapjin: www.cib.hu, tovabba a Feliigyelet honlapjan:

www.kozzetetelek.hu.

28. A portfoli elemeinek érickelése, az érickelési eljirdsnak és az eszk6z6k értékelése sordn
hasznilt drképzési modszernek a lefrdsa, beleértve a nehezen értékelhets eszkzdk értékelése
sordn a Kbftv. 38. §-nak megfelelden alkalmazott modszereket

Az Alap Nettd Eszkozértékét az Alap tulajdonaban allé eszkozok értéke — ideértve az aktiv idSbeli
elhatarolasokat és a kolesénbe adisbol szirmazd koveteléseket is — és az eszkdzdket terhelS Gsszes
kotelezettség — beleértve a passziv idSbeli elhatirolisok értékét is — kilonbozete alapjin kell
megallapitani.

A Befektetési Jegyek forgalomba hozatala, folyamatos forgalmazisa vagy bevonasa sordn a Befektetési
Jegyek vételi és visszavaltasi arfolyamat a Befektetési Jegyek aktuilis egy Befektetési Jegyre juté Netto
Eszkdzértéke alapjan kell megallapitani.

Az Alap Netté Eszkozértékét és az egy Befektetési Jegyre juté Nettd Eszkozértéket az Alap eszkozeire
vonatkozd lehetd lepfrissebb piaci drfolyam-informacidk alapjin kell meghatirozni. Az eszkézdk
arazisihoz szikséges informécidk beszerzése informicidszolgaltatd rendszercken (pl. Reuters,
Bloombetg) keresztil, vagy mas megbizhaté adatszolgaltatoknal (Wall Street Journal, Financial Times,
Handelsblatt, Fund Administrator, Letétkezeld sth.) elérhetd aradatok alapjan torténhet.

Az Alap Nettd Eszkozértékét és az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkozértéket az Alapkezel
minden Forgalmazas-elszamoldsi Napra, valamint minden Frtékelési Napra megillapitja.

Az egy Befektetési Jegyre jutdé Nettd Eszkozérték az Alap mindenkori Netté Eszkozértékének és a
Befektetési Jegyek szimanak hanyadosa.

Az Alap Nettd Eszkozértékének megallapitisa az Ertékelési Napra (,T”) napra ,,T+1” napon torténik
legkésShbb 10 érdig a ,, T napig lezajlott forgalmazds (teljesitett igyfélmeghizasok) figyelembe vételével.
A Befektetési jegyek T napra vonatkozdan benyijtott megbizasokbdl szdarmazd koveteléseket és
tartozasokat kell az Alap T napi eszkozértékében figyelembe venni. A Forgalmazd helyekkel szembent
kovetelésekkel névelni, a tartozdsoklal pedig csdkkenteni kell az Alap pénzeszkézeit. Az egy Befektetést
jegyre jutd nettd eszkézérték megallapitisakor a T nap zdrdsakor forgalomban lévd Befektetési Jegy
llomannyal kell szamolni fliggetlentil attdl, hogy a forgalom pénziigyi elszdmoldsa megtértént-e.

Az egyes eszkdzelemek értéke megallapitdsanak szabalyai

Epiiletek, telkek, épitési tevékenység alatt 4116 ingatlanok

Az Alap az ingatlanok és vagyoni értékii jogok értékének megallapitdsaval ingatianértékelSt biz meg.
Ingatanériékeld szervezet esetén a meghizasban az ingatianértékels szervezet alkalmazasiban allo, az
értékelést ténylegesen végzd természetes személyt is meg kell hatirozni. A megbizis hatilyossagahoz a
letétkezel Pik. 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése, tovibba a Feliigyelet jovahagyasa sziikséges.
Az ingatlanértékelének, Kormanyrendelet szerinti tevékenységével okozott kar megtéritése érdekében
mindenkor kiareseményenként legalibb kétszazotvenmillié, illetve évente egylittesen legalabb
haromszazhetventtmillié forint dsszegli vagyoni biztositékkal kell rendelkeznie. Vagyoni biztositék
lehet:

a) felelésséghiztositds,

b) hitelintézet altal vallalt garancia,

c) hitelintézetnél lek&tott, a vagyoni biztositék célra elkiildnitett &s zarolt pénzosszeg.

Az ingatlanértékeld koteles a fethasznalt vagyoni biztositékot - amennyiben e tevékenységét
tovabbfolytatja - haladéktalanul, de legkésébb harmince napon beliil pétolni.
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Az ingatlanértékelést végzd természetes személy egyidejilleg legfeliecbb 6t ingatanalapnil vagy
ingatlantirsasagnil lathat el ingatlanértékelSi feladatot, egy adott alap csetében legfeljebb 5 évig, &s az egy
befektetési alapkezel6tsl és az iltala kezelt ingatlanalapoktél szirmazé jévedelme (bevétele) nem
haladhatja meg az éves jovedelmének (bevételének) 30%-art.

Az elSbbiekben elbirtakon tilmenden tovabbi kévetelmény az ingatlanértékeld szervezettel szemben,
hogy az ingatlanértékeld szervezet alkalmazasaban 4ll6 személy egyidejiileg legfeljebb &t ingatlanalapnil
vagy ingatlantirsasignal lathat el ingatlanériékelSi feladatot, és az ingatlanértckel szervezet egy
befektetési alapkezelStol és az altala kezelt ingadanalapoktél szirmazé bevétele nem haladhatja meg az
éves nettd drbevételének 10%-at.

Az ingatlanok és vagyoni értékd jogok értékelése piaci Ssszehasonlitdson alapulé moédszerrel, netté
jelenériék szdmitason alapuld médszerrel, vagy ujraclGallitisi koltségen alapuld moédszerrel tSrténhet,
azzal, hogy az értékelési modszer valasztisit részletesen indokolni kell, és a tovibbiakban minden
idészakban ugyanezen médszerrel kell az adott ingatlant értéleelni,

Kivételesen, ha az ingatlanértékeld tgy itéli meg, hogy a kivalasztott és alkalmazott értékelési modszer a
tovibbiakban mér nem alkalmas a piaci érték megallapitasira, az értékelési médszert meg kell valtoztatni,
és az indokokat az értékelési szakvéleményben részletesen be kell mutatni.
Az ingatlanértékels hatirozza meg _

- az ingatlan és a vagyoni értékli jog megszerzésekor, az Alap altal ellenértékként kifizetheto
legmagasabb Gsszeget,

- az ingatlan és a vagyoni értékd jog elidegenitésekor az Alap altal ellenériékként elfogadhatd
legalacsonyabb Osszeget,

- anem épitési tevékenység alatt all6 ingatlan forgalmi értékét,

- az épitési tevékenység alatt 416 ingatlan értékét, egyuttal ellendrzi a kivitelezési dokumentaci6
teljestilését,

- ingatlan tulajdonanak, illetve vagyoni érték(i jogoknak kélcsonds dtruhizasa esetén (csere) az
Alap éltal atrubazasra kerilld ingatlan, illetve vagyoni értékd jog csere egyenérickének
legalacsonyabb sszegét, és az Alap iltal megszerzéste kerill§ ingatlan, illetve vagyoni értékl
jog csere egyenériékének legmagasabb &sszegét,

- az ingatlan ingatlanalapba térténd appottja esetén az Alap kényvvizsgilojaval kozosen azt a
legmagasabb értéket, amin az apportilando ingatlant figyelembe vehetd.

Az ingatlanértékels az Alap tulajdonaban 1év3 ingatlanok és az Alapot illet$ vagyoni értékii jogok értéket
épitési tevékenység alatt 4ll6 ingatlan esetében legalabb hathavonta, egyéb ingatlan és vagyoni értckd
jogok esetében legalibb évente kételes megillapitani, és az értékelésrdl szakvéleményt késziteni.

Az ingatlanértékelS szakvéleményében

- ellendtizheté mdédon feltiinteti a felhasznalt adatokat és azok forrisat, valamint jelzi, ha
valamely, az ingatlan értékelését befolyasolé korilmény megitéléséhez szikséges
informicidhoz nem fér hozza,

- részletesen és ellendrizhetd médon bemutatja az értékelési modszertan 1épéseit és az elvégzett
szamitdsokat,

- ismerteti az ingatlanta vonatkoz6, ingatlan-nyilvintartisban szerepld leirdst (ideértve a még be
nem jegyzett, széljegyként feltiintetett beadvinyok tartalmat), az ingatlan foldrajzi és gazdasigi
kérnyezetét, valamint - adatokkal alitimasztva - az ingatlanpiaci koriilményeket,

- ismerteti az ingatlan miiszaki jellemz6it, '

- ismerteti épitési tevékenység alatt 4116 ingatlan esetén a kivitelezési terv teljesiilését, és
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- mellékletként csatolja az ingatlan tulajdoni lapjanak harminc napndl nem régebbi, az ingatlan-
nyilvintartistol szolé 1997. évi CXLIL torvény 68. §-dnak megfelelé masolatit, mindazon
megillapodisok, okiratok masolatat, amelyek az ingatlan jogi helyzetének megitéléséhez
szikségesek, illetve amelyek az ingatlanériékelés soran figyelembevételre keriiltek, tekintet
nélkill arra, hogy azok az ingatlan-nyilvintartasi bejegyzés alapjat képezték-e.

Az ingatlanértékel az értékelést épitést tevékenység alatt 4ll6 ingatlan esetében legalibb haromhavonta,
egyéb ingatlanok esetében legalibb hathavonta koteles feliilvizsgalni. A felilvizsgilat alitimasztasira az
ingatlanéttckels  egyszerisitett szakvéleményt készit, melyben mindazon jellemzSk, adatok,
dokumentumok esetében, amelyek a legutobbi szakvéleményben foglaltakhoz képest valtozatlanok,
epyértelmien és azonosithatdé mddon hivatkozik a legutdbbi ingatlanértékelés megallapitisaira és a
megallapitasok alitamasztasara.

Az Alapkezelé haladéktalanul tijékoztatja az ingatlanértékelt minden olyan valtozasrdl, amely az
ingatlanok értékét jelentSsen befolyasolhatja, killondsen az Alap tulajdoniban allé ingatlan
dtmindsitésérol, az arra vonatkozoé petfeljegyzéstdl, a bérbe adott ingatlanok éves bérleti dij bevételének
10 szazalékat elérd valtozasrol, az ingatlan beépithetségét érinté valtozasokrol, arrdl, ha az ingatlanta
épitési, letesitési, fennmaraddsi vagy hasznalatbavételi engedélyt kap, illetve amennyiben az ingatlan
miemléki védelem vagy helyi védettség vagy viltoztatisi tilalom ald keril, ezek modosulnak vagy
megszinnek, az ingatlan értékének 10 szdzalékit meghaladé biztositasi kareseményrél.

Amennyiben az Alap Befektetési Jegyeinek visszaviltisit az Alapkezel vagy a Feliigyelet 2 Torvény 114.
§ (2) bekezdésében meghatirozott ok miatt felfiiggeszti, az ingatlanok és vagyoni értékid jogok értékét
legkésébb a forgalmazds tetvezett Gjrainditisat megeldzéen ismét meg kell Allapitani. Az értékelést egy
kiilsé ingatlanértékelGvel kell ellenériztetni. A kilsé ingatlanértékelére az Alap ingatlanértékelSjére
vonatkozd szabilyok megfelelden iranyaddk.

Amennyiben egy adott ingatlan vonatkozdsiban a kulsé ingatlanértékelé nem fogadja el az Alap
ingatlanértékelGje dltal megallapitott értéket, az adott ingatlan értékét a két ingatlanértékeld egyiittesen
kételes megallapitani. Ennek hidnyaban a forgalmazas nem kezdhetd meg.

Latra szol6 betét

A latra 52616 betétek dsszegét a ,, 17 napig felhalmozott kamatok 6sszegével meg kell novelni.

Lekétdtt betétek

A lekotott betétek Ssszegét a,, T” napig felhalmozott kamatok dsszegével meg kell névelni.

Magyar Allampapirok

Az elsédleges forgalmazoi rendszerben szerepld Allampapirok értékét az AKK altal a délutani drjegyzés
alapjan nyilvanossagra hozott legjobb vételi és legjobb eladasi 4arfolyam szamtani dtlagaként
meghatirozott kézéparfolyam alapjan kell szimitani. A szamitishoz a ., T” napra — annak hianydban azt
megeléz6, ahhoz legkozelebbi napra — az AKK altal kézzétett adatokat kell alkalmazni.

Azoknil a kamatozd értékpapirokndl, ahol az arfolyam a legutolsé kamatfizetés ota felhalmozddott
kamatokat nem tartalmazza, az irfolyamhoz hozza kell adni a legutolsé kamatfizetés 6ta — ,, 17 napig
eltelt napok szamdt alapul véve, a ,,T” napot beleszamitva — felhalmozddott kamatot.

Kiilfoldi Allampapirok

Az Butdpai Unié és az OECD tagillamai altal kibocsatott egy évnél nem hosszabb futamideji
hitelviszonyt megtestesitd Allampapirok esetében a ,,/1” napra vonatkozd arfolyamot a Letétkezel altal
meghatirozott professziondlis adatszolgiltaté — elsGsorban Bloomberg, ennek hiinyaban a Reuters —
lral kozolt ,, T napra vonatkozd zirdaron kell kiszamolni.
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Nemzetkdzi pénziigyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
Nemzetkdzi pénziigyi intézmény iltal kibocsitott hitelviszonyt megtestesits értékpapirok esetébena |, 17
napra vonatkozé arfolyamot a Letétkezelé dltal meghatarozott professziondlis adatszolgiltatd —
elssorban Bloomberg ennek hidnyiban Reuters — dltal kéz6lt ,, 17 napra vonatkozd zarGiron kell
kiszamolni.

Diszkontkincstarjegyek

3 hénapnal hosszabb futamidejd diszkontkincstatjegyek esctében az értékpapirokat az Allamadéssig
Kezelé Kozpont altal kdzolt, ,,T” napra vonatkozo, az elsédleges forgalmazdk délutani tjegyzésének
legjobb vételi és eladasi 4rfolyama alapjin meghatirozott atlagirfolyamon kell szdmitasba venni. Ha a
diszkontkincstirjegyre az adott napon nem kozoltek 4rat, akkor az értékpapir drfolyamat a legutolsé
kozdlt atlagarfolyamon kell nyilvantartant.

Amennyiben a diszkontkincstarjegy htralév$ futamideje kevesebb, mint 3 honap, tgy az Allamadéssig
Kezels Kozpont altal kézélt 3 hénapos referenciahozam alapjin kell kiszdmitani az adott
diszkontkinestarjegy ,,I” napra vonatkozé arfolyamat.

Kollektiv befektetési formak

A kollektiv befektetési formakat a forgalmazé /letétkezeld dltal kézzétett utolsd hivatalos drfolyamon kell
nyilvintartani. A nem forintban denominélt folyoszamla, lekotott betét, értékpapir illetve szdrmazékos
pozicidk értékét az MNB altal ., 1" napta meghatirozott fixing segitségével kell forintra dtszimitani.

Afa kévetelés, kitelezettség elszamoldsa

Az Alap a sajit kibocsitist szamlik fizetendé ifa tartalmat a kotelezettségek kozdtt, az idegen
kibocsatist szamlak visszaigényelhetd 4fa tartalmit a kovetelések kozott névértéken veszi
nyilvantartisba.

Jovobeli kitelezettségek

Az Alap jogosult — a mir ismettté vilt vagy nagy valdszinliség szerint realizalddo jovobeli koltségek
fedezésére — pénziigyi fedezetet képezni, és azokat egy Ssszegben vagy naponta iddarinyosan, a tényleges
kifizetések elSit az Alapra terhelni (elhatirolds/ céltartalék).

A nechezen értékelhets eszkozok értékelése sordn a Kbftv. 38, §-nak megfelelen alkalmazott
moédszerek

Az Alap a nehezen értékelhetd eszkézoket az Alap beszerzési értéken tar(ja nyilvén, kivéve amennyiben
ezen érték nyilvinvaléan jelentSsen eltér az adott eszkoz feltételezhetd piaci értékéts], mely esetben az
Alapkezels fiiggetlen szakértot kér fel az értékelés elvégzésére és az érték-fellilvizsgilat javasolt
gyakorisiginak meghatirozisira. A figgetlen szakértGi ériékelés rendelkezésre alldsa esetén az
eszkézoket az értékelésben meghatirozott értéken kell a nettd eszkdzérték szamitis soran figyelembe
venni. A figgetlen értékel meghizasit megelGzben az Alapkezelé tdjékoztatja a LetétkezelSt az értckeld
személyérdl, mely ellen a Letétkezeld 3 munkanapon belil jogosult kifogist emelni és altetnativ
szakértbre javaslatot tenni,

29, A szdrmaztatott ligyletek értckelése

Az Osszetett szarmaztatott iigyleteket az alaptermékekre felbontva kell kezelni. A tézsdet hatiridds
{igyleteket és a tézsdén kivilli hatiridSs tigyleteket az alapul szolgil6 eszkodz és az Ggylet 4ltal generilt
fiktiv vagy valés pénziramlis Osszetételeként kell kezelni.

Az Alapkezeld az Alap deviziban meglévd nem szirmaztatott hosszt pozicidjat az ugyanezen devizin
alapulé t6vid szarmaztatott pozicijaval szemben nettdsithaga.

Tdzsdei szarmaztatott ligyletek

A Nettd Eszkozéreék kiszamitisa sorin a ,,T” napi nyitott t6zsdei szarmazékos pozicidkat az adott
instrumentumra kézzétett hivatalos elszamold ar alapjin kell értékelni.
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Tdzsdén kiviili hataridds figyletek

o Hatiridis vitel] megillapoddsok
A hatiridés vételi megillapodisok ,, T Napi Eszkozértéke a mogottes mnstrumentum fentiek alapjan
meghatirozott ,,T” napi piaci értékének és a hatiridds megallapodasban szerepls vételi arfolyam 17
napra vonatkozd jelenértékének a kiilonbozetével egyezik meg.

o Hatdridis eladdsi megdllapoddsok
A hatiridés eladasi megallapoddsok ,, T” napi Nettd Eszkozértéke a hataridds megillapodisban szerepld
eladasi arfolyam ,T” napra vonatkozd jelenértékének és a mogottes instrumentum fentiek alapjan
meghatirozott ,T” napi piaci értékének kilonbozetével egyezik meg,
A nem forintban denominalt folyészamla, lekdtdit betét, értékpapir illetve szirmazékos pozicidk értékét
az MNB ltal ,; 1" napra meghatarozott fixing segitségével kell forintra dtszdmitani.

30. Az adott tirgykdrre vonatkozo egyéb informdciok

Nincsenek az adott targykérre vonatkozd egyéb informacidk.
VI. A hozammal kapcsolatos informacick

31. A hozam megillapitisdnak és kifizetésének feltételei és eljdrdsa

Az Alap nem fizet hozamot, hanem a tGkendvekmény tjra befektetésével kivanja az Alap teljesitményét
fokozni, A BefektetSk a t6kendvekményt elsésorban a Befektetési Jegy visszavaltisaval realizalhatjak.
Az Alapkezels az Alap hatékony miikodtetése érdekében az Alapkezeld kozgyiilésének doéntésével a
kozgyilési dontésben meghatarozott mértékben rendkiviili hozamfizetést rendelhet el.

Rendkivili hozamfizetést az Alapkezelé az alibbi események bekévetkezése esetén rendelheti el, az
esemény bekdvetkezését kdvetd 120 napon belil:

+  két egymast kovetd naptir negyedév utolsé Ertékelési Napjan az Alap 4ltal kialakitott
ingatlanportfolié és a kollektiv befektetési értékpapirok (felvett hitelek, mint kotelezettségek értékével
csOkkentett) piaci értékének a Nettd Eszkozértékhez viszonyitott aranya 80% alatt marad, vagy

* az Alap mérete az Alapkezelé megitélése szerint akadilyozza az Alap portfolidjinak hatékony
kialakitasit, illetve az Alapkezelé megitélése szerint az Alap vagyonit az elérheté kellben vonzéd
befektetési célpontok elégtelen kindlata miatt nem képes kell§ hatékonysiggal befektetni, vagy

*  amennyiben a legaldbb az Alap altal kibocsitott befektetési jegyek 40 szazalékat birtoklo Befektetdk
Befektetési Jegy vasarlasinak id8pontja 6ta tobb mint 24 naptari hénap telt el

Hozamfizetésre akkor keril sor, ha az Alapkezeld arrdl hatiroz, meghatirozva a hozamfizetés napjat
»E7 és a kifizetendd hozam mértékét, melyrdl az Alapkezeld a Torvényben meghatirozott médon, az
Alap kdzzétételi helyein, azaz az Alapkezels honlapjan: www.bgalapkezelo.hu, a Forgalmazé honlapjan:
www.cib.hu, tovibbai a Feliigyelet honlapjan: www.kozzetetelelohu tdjékoztatja a Befektetdket.

Az Alapkezelé a hozamfizetésrél sz6lé dontést kovetSen elkiloniti a kifizetendd hozamot a
Letétkezelonél nyitott hozamfizetést alszamlara, '

A hozam azokat a BefektetSket illeti meg, akiknek az Alap Befektetési Jegyel a hozamfizetést megel6z6
harmadik napon a tulajdonukban van ,,E-3”.

A KELER , E-2” napon pozicié listiban értesiti az AlapkezelSt (Letétkezelot), hogy az Alap Befektetési
Jegyel mely befektetési szolgaltatoknal vezetett értékpapir szamlikon, milyen eloszlasban talilhatok.

A Letétkezels a hozamfizetési alszamlirdl a fent emlitett pozicié lista alapjan a hozamfizetés értéknapjara
a hozamra jogosult BefektetSk befektetést szolgaltatoknal vezetett szdmlijara utalja a hozamot.

Az Alap hozamszamitisanak alapja az Alap tSkendvekménye, mely az adott napon szamitott Nettd
Eszkozértéke és a forgalomba hozott Befektetési Jegyek dssznévértékének kiillonbodzete. Az Alapkezeld
az elért hozam bemutatasa, illetve kdzzététele sordn a Bszt 3. szam melléklete szerint jar el.

Hozam elsésorban az Alap tOkendvekménye terhére fizethetd ki
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32, Hozamfizetési napok

Hozamfizetésre akkor keriil sor, ha az Alapkezel artdl hatiroz, meghatarozva a hozamfizetés napjat
LE” és a kifizetendd hozam mértékeét, melyrél az AlapkezelS a Torvényben meghatarozott modon, az
Alap kdzzétételi helyein, azaz az Alapkezeld honlapjan: www.bgalapkezelo.hu, 2 Forgalmaz6 honlapjin:
www.cib.hy, tovibbi a Feliigyelet honlapjin: www.kozzetetelek hu tdjékoztatja a Befektetdker.

33. Az adott tirgykdrre vonatkozi egyéh informicick

Nincsenek az adott titgykdrre vonatkozd egyéb informéciok.

VIL. A befektetési alap t5kéjének megévasara, illetve a hozamra vonatkozé igéret és teljesitésének
biztositisa

34. A t6ke megovisira, illetve a hozamra vonatkozo [gétet
Az Alapkezel$ nem tett 2 BefektetSk szaméra toke-, illetve hozamigéretet.

34.1. A t6ke megovdsdra, illetve a hozamra vonatkozo igéret teljesiilését biztosito bankgatancia
vagy kezesi biztositds (téke-, illetve hozamgarancia)

Az Alapkezel$ nem tett a Befekteték szdmaira téke-, illetve hozamigéretet.

34.2. A t6ke megovdsira, illetve 3 hozamta vonatkozo igéretet alitimasztd befektetési politika
(tSke-, illetve hozamvédelem)

Az Alapkezels nem tett a Befektetbk szdmdra téke-, illetve hozamigéretet.
35, Az adott tirgykorre vonatkozo egyéb informicick

Nincsenek az adott targykotre vonatkozd egyéb informéciok.
VIII. Dijak és koltségek

36. A befektetési alapor terheld dijak, kéltségek mértéke és az alapra tethelésiik mddja

36.1. A befektetési alap dial ag alaphkezeld tirsasdg résgére fizetends djak, kolisioek dsizege, Riszdmitdsdnak leivdsa,
ag, alapra terhelésiike és kiegyenliiésiik mida

Alapkezelési dfj a Netté Eszkdzérték nepyedéves szamtani dtlaginak évi maximum 3%-a melyet
negyedévenként, a tirgyncgyedévet kovetd elsd hénap 15. napjaig kell megfizetni. Az Alapkezeld a
ténylegesen felszamitani kivint Alapkezelési dfjat a fent maximum mérték, az Alap virhato teljesitménye
és versenyképességének fenntartisa figyelembe vételével sajat jogkorében jogosult meghatirozni és
amennyiben a maximum mértéktsl eltérd dij felszdmitisa mellett dont, errdl koteles a LetétkezelSt
cl6zetesen, a hatilyba 1épést legalibb 3 munkanappal megel6zGen irdsban tdjékoztatni. A ténylegesen
felszamitani kivant Alapkezelési Dij id6aranyos részét a Nettd Eszkozériék szamitds sordn a tényleges
kifizetésig az Alapot terhel§ kotelezettségként kell beallitani. Az Alapkezeld az esedékességkor
egyoldahian jogosult a ténylegesen felszimitani kivant Alapkezelési Dfj egy részének vagy egészének Alap
javira torténd visszajuttatasardl (és igy a kotelezettség részleges feloldisirsl) hatirozni, amennyiben
megitélése szerint ezt az Alap teljesitménye indokolja és ez sziikséges az Alap versenyképességénck
fenntartasahoz (igy az AlapkezelS hossz{ tavi bevételeinek optimalizalasihoz).

36.2. Amennyiben azt a befektetési alap kizvetleniil fizets, a befektetési alap dlial a letétkezeld viszére fizetendd djak,
kiltségek Gssgege, kissdmitdsdnak leirdsa, ag alapra terbelésiik é5 kiggyenlitésiik midja

A letétkezelési dij, 2 kdvetkezd mériékd és Osszetétel:
- alapdij, mely éves szinten a hé végi nettd eszkézérték 0,09 Yo-a, mely havonta keriil tethelésre;
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- szerzbdés ellenjegyzési dij, mely minden az Alap dltal kotott, a Torvény. rendelkezéset alapjin a
Letétkezeld cllenjegyzését igénylS ingatlan addsvételi, adasvétellel vegyes vagy egyéb hasonld jellegil
szerzG6dés utin egy Osszegben keriil felszamitisra és az alapdifjal egyiitt elszdmoldsra, mértéke az
alabbiak szerint alakul:

- Lakdprojektek esetében, ahol 15 addsvételi szerzddésnél tobh, de 100 adasvételi szerzédésnél
kevesebb szerzédés jén létre egy projekt keretén belil, az ellenjegyzési dij mértéke 47.000
HUF/szerzédés;

- Lakoprojektek esetében, ahol 100 addsvételi szerzédésnél tobb szerzédés jon létre egy projekt
keretén belil, az ellenjegyzési dfj méreéke 35.000 HUF/szerzddés;

- Egyéb projektek, illetve egyedi esetekben, az ellenjegyzési dij mértéke 75.000 HUF/szerz6dés.

- a Letétkezel6 altal a letétkezelési szerz&dés alapjan az Alap felé tovabbhatithatd egyéb, letétkezelési
tevékenységhez kapcsolodd koltségek, mint példiul killondsen, de nem kizdrdlagosan a
bankkdltségek, letéti dijak, értéktart dijak egyéb hasonld dijak/kéltségek.

36.3. Amennyiben agy a befekletési alap kigvetlendil figeti, a befoketotési alap dltal egyéh felek, barmadik személyek risgire
Jizetendd dijak, koltségek dsszege, kissdmitisdnak lefrdsa, as alapra lerhelésiik és kiegyenlitésiik midia

* IngatlanértékelS dija, amely a kévetkezd mértékd és Gsszetételil:

- Teljes értékbecslés, vagy ingatlanalap altal ellenértékként kifizethetd legmagasabb dsszeg
meghatirozisinak meghizasi dija 1 millidrd forint értékhatirig 100.000 HUF, 1 millidrd
forint értékhatir felett pedig 150.000 HUT,

- Elidegenitéskor az ingatlanalap 4ltal ellenértékként elfogadhatd legalacsonyabb Osszeg
meghatirozasinak megbizdsi dija 1 millidrd forint értékhatirig 100.000 HUF, 1 milliard
forint értékhatar felett pedig 100.000 HUF,

- Havi aktualizalds - amennyiben a beruhdzisban el6rehaladis nem t3rténik - megbizisi dija
1 millidrd forint értékhatirdg 20.000 HUF, 1 milliard forint értékhatar felett pedig 25.000
HUF;

- Havi aktualizilas - amennyiben a beruhdzisban elérehaladis torténik - megbizisi dija 1
millidrd forint értékhatarig 50.000 HUF, 1 millidrd forint értékhatir felett pedig 60.000
HUF;

- Negyedévenkénti gyakorisaga felilvizsgilat megbizasi dfja 1 millidrd forint értékhatirip
75.000 HUF, 1 milliard forint értékhatir felett pedig 100.000 HUF;

- Féléves gyakorisagu felilvizsgalat megbizasi dfja 1 milliard forint értékhatarig 125.000
HUF, 1 millidrd forint értékhatar felett pedig 150.000 HUF;

»  Kényvvizsgild éves dija a kdvetkezd mértéki: éves 300.000 HUF+AFA, mely t5bb részletben,
a konyvvizsgald és az Alap kozott létrejott szerzédésnek megfeleld ttemezéssel keriil
kiftzetésre.

e A Felagyeleti dij a mindenkoti jogszabilyban meghatirozott mértékben, mely jelenleg az Alap
atlagos Netté Eszkozériékének 0,25 ezreléke/év. A Feliigyeleti dfjat 2 mindenkori jogszablyl
rendelkezéseknek megfelelGen, jelenleg negyedévenként, a tirgynegyedévet kévetd elsé honap
20. napjaig kell megfizetni.

¢  Szamviteli szolgiltatisért fizetends dfj, melynek mértéke havi 50.000 HUF+AFA, valamint
50.000 HUF+AFA az éves beszamolé elkészitésért.

A Forgalmaz6 a forgalmazis sordn a kévetkezé dijakat szamitja fel 2 BefektetSknek:

a, dllomanyi dij, amely a befektetési jegyek értékpapir allomanya utin maginszemélyeknek évi 0,45
ezrelék, min. 600 HUF/negyedév, nem maganszemélyek esetén évi 0,45 ezrelék, min. 400 HUF/hé,

b, transzfer dij, atnely 5.000 HUF, tanzakcio,

¢, szamlavezetési dij, amely 330 HUF /hé
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A fentl dijak a jelen Kezelési Szabalyzat keltének idépontjiban érvényes, a Forgalmazé aktudlis
dijszabasanak, lakossagi tigyfelekre vonatkozd, legfontosabb tételeit tartalmazzak. A dijak mértéke az
Ggyfél tipusitol fiiggden a fentiektdl eltérhet. A BefektetSk a pontos feltételekrdl a Fotgalmazdnal
thjékozddhatnak, teljes részletességében megismethetik a rajuk vonatkozd kondiciokat.

A fentiekben tételes meghatirozott dijak az Alap és az egyes partnerek kouzott szerz8dés modositisa

fiigpvényében az Alap futamideje alatt esetlegesen médosuthatnak.

37. A befektetési alapot és a befektetbket terhels egyéb lehetséges kiltségek vagy dijak (ez
utébbiak legmagasabb dsszege), kivéve a 36. pontban emlitett kiltségeket

2 BefektetSk Toérvény altal eldirtak szerinti informécidkkal valé ellitisinak koltségei —
dijmentes, ide nem értve az esetleges nyomdai el6allitds koltségeit melyek kézvetlenil, kezelési

vagy egyéb koltség felszmitisa nélkil keriilnek az Alapra terhelésre és jelenleg nem

meghatarozhat6, azonban nyomdai elallitas a jelenleg alkalmazott gyakorlat szerint nem torténik
hozamfizetés koltségei — az Alapban ezzel Osszefiiggésben kilon koltség nem keril
felszdmitista, ide nem értve a forgalmazé altal az tgyfélszémla vezetéséért, fenntartisiért,

illetve az esetlegesen a hozamfizetéssel Gsszefiiggésben a BefektetSknek felszamitandd
dijat/koltséget, mely jelenleg nem meghatirozhato;

2 jogi szolgiltatisokért fizetendd dij, melynek legmagasabb &sszege 30.000 HUF +AFA/6ra,
azonban a (nettd) jogi kéltségek éves &sszege nem haladhatja meg az Alap ltal tulajdonolt
ingatlanportfélié értékének 1%-at;

a nemzetkdzi befektetésekhez kapesolodo, a kiilféldi al-letétkezelSk Altal felszamitott dijak és
kéltségek, melyek éves Gsszege nem haladhatja meg a kiilféldi befektetések értékének 0,5%0-4t

az Alap megszintetésével illetve atalakitisival, a Befektetési Jegyek forgalmazdsinak
sziineteltetésével, felfiiggesztésével, és Gjrainditasival kapesolatos koltségek, mely koltségek
éves mértéke nem haladhatja meg az Alap netté eszkézértékének 0,2%-at

az Alap befektetési tevékenységéhez kapesolodd kéliségek, igy kiilonosen a tranzakcidkhoz és
befektetési lehetGségek vizsgalatihoz kapcsolédd atvilagitisi, mdszaki-, jogi- add- és Uzlen
tandcsaddi, konyvvizsgiléi megbizdsok dfjai és koltségei — ezen kdltségek mértéke
ingatlanonként és tranzakciénként (vétel/eladds) nem haladhatja meg: -netté 500mEt
ingatlanérték alatt a netté vételir 1,5%-4t, netté 500mFt és nettd 1mrd Fr kézott a nettd vételar
1,25%-4t, netté 1mrd Ft ingatlanérték folott a nettd vételar 1%-at

az Alapot terheld addk, dfjak illetékek és egyéb olyan terhek, melynek fizetésére az Alap
jogszabalyi el6irdsok alapjan kételezett a vonatkozo jogszabilyban meghatirozott mértékben —
ezen kéltségek mértéke a mindenkori hatilyos jogszabilyoknak megfeleld mértékben keriil
meghatirozisra és az Alap felé kdzvetleniil, kezelési vagy egyéb koltség felszimitisa nélkiil
tovabbharitasra; _ '

az Alap jogszabalyban el5irt vagyonbiztositisa, tovabbi az Alapkezeld altal szikségesnek itélt
feleldsségbiztositis megkdtéséhez és fenntartisihoz kapcsolodd-mindazon dijak;-kdliségek
(beleértve a kapcsolédd tanicsaddi, tizletkdtsi dijakat és jutalékokat), melyek az ingatlanok
bérldire nem harithatok tovibb — a biztositasi dijak éves mértéke nem haladhatja meg az Alap
tulajdondban levd ingatlanok piaci értékének 0,3%0-4t

befektetési tranzakcidkhoz, valamint az Alap tulajdoniban levé ingatlanok bérbeadisihoz
kapcsolodo dijak, jutalékok és egyéb kéltségek, killonds tekintettel a kdzvetiiSknek fizetett
tigynoki jutalékokra — ezen koltségek mértéke ingattanonként és befektetési tranzakciénként
(vétel/eladds) nem haladhatjdk meg: netté 500mFt ingatlanérték alatt a nettd vételdr 2,5%-4t,
netté 500mPFt és nettd 1mrd Ft kdzdtt a nettd vételir 2,0%-at, netté 1mrd Ft ingatlanérték
folott a nettd vételir 1,5%-at; bérleti tranzakciok esetén az ligynoki jutalék mértéke nem
haladhatja meg az éves szerz6dott bérleti dijbevétel 20%-4t
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¢ minden egyéb, az Alap mukédésével, elszamolasaval, nyilvantartasival kapesolatos df, jutalék
vagy koltség, igy kilondsen:
®  az alapra vonatkozé reklimmal, piackutatissal kapesolatos koltségek (beleértve a marketing
koncepcid és a kreativ anyagok kialakitisinak, a marketing anyagok elSkészitésének és
gyartasanak valamint az igénybe vett média feliletek hasznalatinak dijait, koltségeit),
melyek dsszege éves szinten nem haladhatja meg a netté 20.000.000,- Tt {azaz Haszmillid
forint) dsszeget.

38. Fla a befektetési alap eszkdzeinek legalibb 20 szdzalékdit mds kollektiv befektetési formidkba
fekteti, a befektetési célként szerepld egyéh kollektiv befektetést formdkat terhels alapkezelési
difak legmagasabb mériélke

Az Alap az eszkdzeinek legfeljebb 19,9 szazalékat fektetheti mis kollektiv befektetési formakba.
39. A részalapok kGzdttt viltds feltételer és kdliséger

Az Alapnak nincsenck részalapjai.

40. Az adott tirgykiree vonatkozo egyéb informdcick

Nincsenek a targykorre vonatkozé egyéb informaciok.
IX. A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa

41, A befekretési jegyek vétele

41.7. A vételi meghizivok felvétele, elszdmoldsa, teljesitéve, felvételinek napon beliili batdvidefe

Az Alapkezels a Forgalmazé utjin, a Forgalmazé tzleti érdiban minden Forgalmazasi Napon felveszi a
Befektetési Jegyre vonatkozd vételi megbizasokat.

41.2. A véreli meghizdsokra vonatkogd forgalmagds-elsdmoldsi nap

A vételi megbizis felvételének napjat (,,/1"" nap) kévetd masodik forgalmazasi nap {,, T+2” nap).

41.3. A vételi meghizisokra vonatkozd forgalmazds-tefjesitisi nap

A vételi meghizis felvételének napjat (,, T nap) kdvetd masodik forgalmazasi nap (,,T+2” nap).

42. A befektetési jegyek visszaviltisa |

42.1. Vissavdltdsi megbizidsok felvélele, elsxidmoldsa, telfesitése, felvételinele napon beliili hatdridege

Az Alapkezel6 a Forgalmazé itjan, a Forgalmazé tizleti 6ratban minden Forgalmazisi Napon felveszi a
Befektetési Jegyre vonatkozd visszaviltisi mepbizdsokat.

42.2. A visszavdltdsi meghizdsokra vonatkozd forgalmasds-eligdmoldsi nap

A Forgalmazas-elszamolasi Nap minden év janius 30. napja olyan médon, hogy adott év janius 30.
napjaig benydjtott visszaviltisi megbizdsokat a tirgyévet kovetd harmadik naptiri év Forgalmazis-
elszamolasi Napjara megillapitott egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkozértéken kell elszimolni. Az
Alapkezel8 az adott év jonius 30. napjit kdvetden benydjtott visszaviltisi megbizasokat a targyévet
kévets negyedik év Porgalmazis-elszimolasi Napjira megillapitott egy Befektetési jegyre jutd Nettd
Eszkozértéken koteles elszamolni (azaz a BefektetGk a Befektetési jegyek ellenértékéhez minimum 1095,
maximum 1460 napos id6tavon juthatnak hozza).

Amennyiben a Befektetonek Befektetési Jegyek visszaviltisira vonatkozd meghizasa az elébbiek alapjin
fiiggSben van, Ggy a Befektetd jogosult 2 megbizasat irisban visszavonni. A megbizis visszavondsa
esetén a Befektets terhére dfj vagy koltség nem szamithatoé fel.
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Az Alapkezel6 a visszaviltisi megbizisok vonatkozdsiban eldteljesitésre jogosult, amennyiben azt
legalibb 5 munkanappal koribban a visszavéltisi megbizist benytjté Befektetd részére az elSteljesités
napjanak megjeldlésével irisban bejelentette és a Befektetd az elSteljesités ellen az értesités kézhezvételét
kévets 3 munkanapon belil irisban, az Alapkezeld részére megkiilddte, teljes bizonyitderejd
maganokiratba foglalt nyilatkozatban nem tiltakozott. Amennyiben az eldteljesités ellen a Befektets az
elébbiek szerint hatiridében nem tiltakozott, az Alapkezels az elSteljesitésre koteles, és az adott
visszavaltisi megbizast az elSteljesités napjira, mint Forgalmazis-elszamoldsi Napra megallapitott egy
Befektetési jegyre jutd Nettd Eszkozértéken koteles elszamolni.

Az Alapkezeld nem jogosult 2 visszavaltisi megbizdsok részleges eldteljesitésére, azaz elSteljesités csak
az adott megbizis 100%-nak teljesitése esetén lehetséges. Az Alapkezeld az elételjesitésre csak a beadott
megbizisok sorrendjében jogosult (a legelSszér beadott megbizis teljesitendd elsé alkalommal - FIFO
elv), azzal, hogy az azonos forgalmazisi napon beadott visszaviltisi meghizasok kézott az Alapkezeld
nem jogosult killonbség tételre. A visszavaltisi megbizisok elSteljesitésével kapesolatos dontés az Alap
likviditasi helyzetének ismeretében az Alapkezel§ diszkreciondlis dontése az el6zd bekezdésben
régzitettek figyelembe vételével.

42.3. A visszavdltdsi meghizvdsokra vonatkogd forgalmazds-teljesitési nap

A Forgalmazds-clszdmoldsi Napot (, T* nap) kovets mésodik nap (, T+2” nap).
43. A befektetési jegyek folyamatos fotgalmazdsdnak részletszabdlyal

43.1. A forgalmazdsi maximum mériéke

A Befektetési Jegyek forgalmazasi maximuma 60.250.000 db, egyenként 100,- forint névértékii, azaz
maximalisan 6.520.000.000 HUF ossznévértékl Befektetési Jegy.

43.2. A forgalmazdsi masimum elérését kiveld elfirds, a, értéResités djrainditdsdnak pontos feltételei

Amennyiben a fotgalomban 1év8 Befektetési Jegyek szama elérte a Forgalmazdsi Maximumot, akkor a
Befektetési Jegyek forgalomba hozatalira addig nem keriil sor, ameddig a Befektetési Jegyek mennyisége
a Forgalmazési Maximum ald nem csékken. Amennyiben a Befektetési Jegyek mennyisége a Forgalmazisi
Maximum ald nem csokkent, a kévetkezd Forgalmazisi Naptdl a Befektetési jegyek folyamatos
forgalomba hozatala folytatddik. A Térvény cltéré rendelkezése hifnyiban a Befektetési Jegyek
visszavaltasa a folyamatos forgalomba hozatal sziinetelése esetén sem korlitozhato.

A Forgalmazisi Maximum elérését, a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatalinak
sziineteltetését, letve Gjrainditdsit az Alap hirdetményi helyein kozzé kell tenni.

44. A befektetési jegyek vételi, illetve visszaviltisi drinak meghatdrozdsa
44.1. A fenti drak kiszdmitdsdnak midszere & gyakorisdga

A Befektetési Jegyck forgalmazasi aranak alapja az egy Befektetési Jegyre jutd Netté Eszkdzértek.

Az Alap Netté Eszkozértékét ,, T napra vonatkozoan ,,T+17 napon hatarozza meg a LetétkezelS. Az
Alap mindenkori Netté Eszkozértéke egyenls az Alap ,,1” napon ismert eszkdzeinek Ssszértékével,
amelybdl levonista keriilnek az Alapot ,,T” napig terhelé esedékes és idSarinyos koltségek,
kotelezettségek.

A Letétkezeld az egy Befektetési Jegyre juté Nettd Eszkozértéket forintra kerekitve illapitja meg tgy,
hogy az Alap ,, 1" napi nett eszkdzériékét elosztja a Befektetési Jegyek szamaval.

A Befektetési Jegyre vonatkozd vételi és visszavaltisi meghizist a Forgalmazis-értékelési Napra kell
elszamolni és Forgalmazas-teljesitési Napon.

A Befcktetési Jegyek folyamatos forgalmazisa sordn az Alapkezel a BefektetSk tethére eladisi, illetve
visszavaltasi (vétel) jutalékot szamit fel.
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44.2. A befektetési jogyek vételével, vissgavditdsdval kapesolatban felrsdmitort forgalmagdri jutalékok maximdlis mértéke
és annak megreliléise, hogy ez - részben vagy epdszben - a befektetési alapor vagy a forgalmasiit vagy a befekietisi alapkezeldt
illeri meey

Vételi jutalék

Az Alapkezeld a Befektetési Jegyek vasarlasakor vételi jutalékot szamit fel, melynek mértéke a vasarolt
Befektetési Jegyek névértékének 10%-a, de legaldbb 10.000 HUF/tranzakcid.

A vételi jutalék megfizetése a Befektetési Jegyek ellenértékének megfizetésével egyidejiileg esedékes és a
sziikséges fedezet rendelkezésre allisa az érvényes vétell megbizds leadisinak feltétele. A felszamitott
vételi jutalék teljes mértékben az Alapkezeldt illeti meg. A vételi jutalék felszamitasatol az Alapkezeld
eltekinthet.

Visszavaltasi jutalék

Az Alapkezels a Befektetést Jegyek visszaviltisa esetére visszavaltisi jutalékot szamit fel, melynek
mértéke; 10.000,- HUF/tranzakeio.

A visszavaltasi jutalék a Befektetési Jegyek ellenértékének visszafizetésével egyidejlileg esedékes és
automatikusan levonasra keriil a Befektetési Jegyek ellenértékébdl A felszimitott visszavaltasi jutalék a
Forgalmazoét illeti meg. '

45. Azoknak a szabdlyozott piacoknak a feltiintetése, ahol a befektetési jegyeket jegyzik, illetve
forgalmazzik

Budapesti Frtéktézsde

46. Azoknak az dlfamoknak (forgalmazdsi terileteknek) a feltiintetése, ahol a befektetési
Jegyelet forgalmazzik

Magyarorszag
47. Az adott tirgykdrre vonartkozo egyéb informdciok

Nincsenck a targykorre vonatkozé egyéb informicidk.
. A befektetési alapra vonatkozé tovabbi informacié

48. Befektetési alap miiltbeli telfesftménye - az ilyen informdcio szerepelhet a kezelési
szabdlyzatban vagy ahhoz csatolhato

A Befektetési Alap multbeli teljesitményének bemutatisa a Tajékoztatd 2. sgdmd mellékletét képezi.

49. Amennytben az adott alap esetében mdod van a befektetési Jegyek bevondsdra, ennek
feltételei

Az Alap esetében nincs méd a Befektetési Jegyek bevonasira.

50. A befektetési alap megsziinésér kivilto kdriilmények, a megsziinés hatdisa a befektetdk
jogaita

Az Alappal szembeni megsziinési eljirds meginditisardl az Alapkezels vagy a Feliigyelet hatiroz.
Kotelezd meginditani az eljarast, ha 2 Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa vagy a Befektetési
Jegyek visszaviltasa felfiiggesztésének megsziinését kovetSen a folyamatos forgalmazds feltételei
tovibbra sem biztositottak.

Kiilén hatarozat nélkiil elindul a megsziinési eljaras

- hatarozott futamideji befektetési alap futamidejének lejartakor; vagy

- ha a befektet6k az Gsszes befektetési jegy visszavaltisara iranyuld visszavaltasi megbizast adtak le.
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A befektetési alapkezel$ a megsziinési eljaris meginditasirdl hozott hatdrozatird] haladéktalanul kételes
thjékoziatni a Peligyeletet, valamint rendkiviili kozzététel itjin a befektetSket és a befektetési alap
hitelezdit. :
A megsziinési eljiris lefolytatisa alatt a befektetési alap az dltalinos szabdlyok szetint mikédik azzal,
hogy a megsziinési eljiris lefolytatasa alatt
- a befektetési alap nettd eszkdzértékét havonta egyszer kell megallapitani és az dltalinos szabilyok
szetint kézzétenni Ggy, hogy a kdzzétételnél meg kell jelélni, hogy az alap megsziinés alatt dll;
- a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasit fel kell fiiggeszteni, illetve zért végfi alap esetében 1
befektetési jegyeket nem lehet forgalomba hozni;
- a befektetési alap eszkézeinek értékesitésébdl szirmazéd ellenérték a megsziinési jelentés
elkészitéséig kizirolag likvid eszkdzokbe fektethetS be.
Eszkozok értékesitése és a vagyon kifizetése
A megsziinési eljirds alatt a befektetési alap vagyoniba tartozé pénzigyl eszkozdket 1 honapon beliil, az
ingatlanckat 12 hénapon beliil értékesitent kell.
Az értékesitést a pénziigyl eszkozok esetében piaci dron, az ingatlanalap portféliéjiban 1évé ingatlanak
esetében legalibb az ingatlanériékeld 4ltal meghatirozott dron kell meglkisérelni. Az értékesitésre
megallapitott hatarid a befektetSk érdekében a Feliigyelet engedélyével pénziigyi eszkdzok esetében 3,
ingatlanok esetében 6 hénappal meghosszabbithato.
Amennyiben ingatlanalap portfoliéjiban 1év6 ingatlanok értékesitésére nyitva allo hatandd
eredményteleniil telik e, az ingatlanokat nyilvinos Arverésen torténd értékesitésre kell bocsatani. Az
4rverési felhivist a befektetési alap kozzétételi helyein az drverés idépontjat legalibb 10 nappal
megelz8en meg kell jelentetni,
A befektetési alap tulajdondba tartozé teljes vagyon értékesitésébdl szarmazd ellenérték befolyasit és a
kételezertségek teljesitését kovetd 15 munkanapon beliil megsztinési jelentést kell késziteni.
A megsziinési jelentést a Feliigyelethez be kell nydjtani és ezzel egyidejileg a befektetdk felé kizzé kell
tenni.
A megsziinési jelentésnek legalibb az alibbiakat kel tartalmaznia:
- az éves jelentés kotelezd tartalmi elemeit,
- aportfolibban 1évé eszkdzok nyilvintartasi értéket, eszkdzonkénti bontasban,
- az egyes értékesitett eszkozok befolyt ellenérteket,
- az esetleges jarulékos és egyéb bevételeket,
- kotelezettségek teljesitésébdl adédd kifizetéseket,
- avégelszamolds sorin felmeriilt kdliségeket és felszamitott dijakat tételesen,
- a befektet8k kdzott feloszthatd toket,
- az egy befektetési jegyre kifizethetS Gsszeget, és
- akifizetés kezd6 napjat és helyét.
A megsziinési jelentés kdzzétételét kovetGen a fizetések megkezdhetdk.
A Felitgyelet a megsziinési jelentés benytjtsit kévetd nappal torli a befektetési alapot a nyilvantartisbol
A befektetési alap a nyilvintartisbol vald térléssel megszinik.
Pozitiv sajit t6kével rendelkezd befektetési alap esetén a befektetési alap eszkozeinek értékesitésébdl
befolyt ellenértékbél a befektetési alap tartozisai és kételezettségel levonisit kdvetSen rendelkezésre allé
(pozitiv dsszegl) toke a befektetSket befektetési jegyeik arinyiban illeti meg,
A megsziinési eljirss idétartama alatt az eszkdzok értékesitésébél szirmazé ellenértékbdl, illetve a
befektetési alap bankszimldjinak pozitiv egyenlege tethére a befektetSk szdmira elSleg formédjaban
részkifizetés teljesithets. A részkifizetéssel kapcsolatos déntésrdl rendkivili kozleményt kell
megjelentetni. A részkifizetésnek az egyes befektetési jegyek nettd eszkozértékére vetitve, azonos
ardnyban kell torténnie. A részkifizetés nem tdrténhet a befektetési alapot terheld kotelezettségek (a
befektetési alappal szembeni hitelezdi igények) fedezetét jelentd eszk6zok terhére.




A letétkezeld a megszinési jelentés Feliigyelethez torténd beny(jtisit kovetd 5 munkanapon belil
koteles megkezdeni a rendelkezésre allo Ssszeg kifizetését a befektetSk részére, a részkifizetés keretében
mar kifizetett 6sszeg figyelembevételével. A kifizetés kezdetérd] rendkivili kozleményt kell kozzétenni.
A befektetSk részére kiftzetends Ssszeget a letétkezeld elkillonitett letéti szdmlin koteles tartani a
befektetSk részére térténd kifizetésig,

Negativ sajat tokével rendelkezd befektetési alap megsziinése esetén a hitelez8k koveteléseit a Cstv.
el6irdsat szerinti kielégitési sorrendben, a rendelkezéste allé Osszeg erejéig kell kiegyenliteni.

51. Minden olyan tovibbi informdicid, amely alapjin a befektetdk kell§ tdjékozottsdggal tudnak
hatdrozni a felkindlt befektetést lehetdségrdl

A Befektetési Jegyre vonatkozd informacidkat a Tajékoztato és a Kezelési Szabilyzat tartalmazza.
XI. Kézremiikdds szervezetekre vonatkozo alapinformaciok

52. A befektetési alapkezelGre vonatkozo alapinformicick (cégnév, céglorma, cégjepyzékszdm)

Az Alapkezel6 cégneve: Biggeorge Alapkezelé Zartkoriien Mitkéds Részvénytirsasag
Cégformaja: zartkérien mikodd részvénytarsasig
Cégjegyzékszima: 01-10-045316

53. A letétkezeldre vonatkozo alapinformiciok (cégnév, cégforma, cégfegyzékszim), feladatai

A Letétkezeld cégneve: K&H Bank Zrt.
Cégformaja: zartk6rien mikodd részvénytirsasag
Cégjegyzékszama: 01-10-041043

A letétkezel gondoskodik az Alap pénzmozgisainak megfeleld nyomon kdvetésérdl és arrdl, hogy
az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak jegyzése sorin a befektetdk iltal vagy nevitkben
tortént befizetések beérkezzenck. A letétkezelS biztositja, hogy az Alap készpénzillominya az
Alap, vagy az Alap nevében eljaré Alapkezelé nevére nyitott, 2 Térvényben meghatirozott
szamlavezetGnél vezetett szamlin legyen konyvelve.

Az Alap részére végzett letétkezelés sorin a letétkezelS az alibbi feladatokat végzi:

a) ellitja a letéthe helyezett pénzigyl eszkozok illetve a pénziigyl eszkodzokbdl szirmazd jog
fennallisat igazolé dokumentumok letéti Srzését és letétkezelését, valamint - az Alap tulajdonakénti
mindenkori egyértelmi azonositis érdekében - vezeti az Alap értékpapitjainak nyilvintartisira
szolgald szamlat, az értékpapirszamlat, a fizetést szamlat, az Ggyfélszamlit;

b) a rendelkezésre bocsitott téjékoztatis vagy dokumentumok, illetve a rendelkezésre all6 kiilsd
bizonyitékok alapjin minden egyéb eszkoz tekintetében meggydzddik arrdl, hogy a szdban forgd
eszk6zok az Alap tulajdonat képezik-e, és naprakész nyilvintartist vezet azokedl az eszkdzoked),
amelyek megallapitisa szerint az Alap tulajdonat képezik.

Az el6bbiekben emlitett feladatokon tiilmenden a letétkezeld

a) ellendrzi, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak kibocsitisa, értékesitése
visszaviltasa és érvénytelenitése a jogszabalyoknak és az Alap kezelési szabilyzatinak megfelel&en
torténik-e;

b) biztositja, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapitjainak nettd eszkozértékét a
jogszabalyoknak & az Alap kezelési szabélyzatinak, valamint a Térvényben meghatirozott
eljarasoknak megfelelSen szamitsak ki;

¢ végrehajtja az AlapkezelG utasitisait, kivéve, ha azok ellentéthen allnak valamely jogszabély
rendelkezésével vagy az Alap kezelési szabalyzataval;

d) gondoskodik arrdl, hogy az Alap az eszkozeit érintd tigyletek sorin az ellenértéket a szokdsos
hataridén belil kézhez kapja;
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¢) biztositja, hogy az Alap a bevételét a jogszabdlyokkal és az Alap kezelési szabalyzatival
osszhangban haszndlja fel;

/) ingatlanalapok esetén az ingatlanok Atruhdzisira, valamint az ingatlanok megterhelesere
vonatkozé szerzédések hatilyossagihoz megadja a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerind
beleegyezést, ha az adott tigylet megfelel a befektetési alapra vonatkozd jogszabilyoknak.

A letétkezels tisztességesen, magas szakmai szinvonalon, figgetlenil és az Alap & az Alap
befektetdinek érdekeit szem el6tt tartva jar el.

54, A kiényvvizsgilora vonatkozé alapinformdcick (cégnév, cégforma, cégjegyzékszdim),
feladatar

A Konyvvizsgalo cégneve: BDO Magyarorszag Koényvvizsgilé Korlatolt Felel8sségli

Tarsasig
Cégformaja: korlatolt felelGsségi tarsasag
Cégjegyzékszama: 01-09-867785

A kényvvizsgiléd felilvizsgilia az Alap éves jelentésben kozolt szamviteli informaciSkat. A
feliilvizsgalatnak az alabbiakat kell magiba foglalnia:

a) az eszkdzok és kotelezettségek idGszak végi leltdrinak vizsgdlatat,

b) az adott iddszakban elszamolt kezelési koltségek ellenSrzését a letétkezeld Altal adott értékelés
alapjan.

A kdnyvvizsgld a felilvizsgalatinak eredményérél az AlapkezelSvel egyidejlileg a Feltgyeletet -
irasban - haladéktalanul tijékoztatja, ha olyan tényeket allapitott meg, amelynek alapjin

a) korlitozott vagy elutasité kényvvizsgaloi zaradék, illetve a ziradék megaddsinak elutasitdsa
valhat sziikségessé;

b) biincselekmény elkdvetésére vagy a befektetési alap kezelési szabilyzatinak sulyos megs ériésére,
illetve az eléz6ekben emlitettek salyos veszélyére utald kérilményeket észlel;

¢) a Tétvény vagy més jogszabilyokban foglalt elSitdsok sulyos megsértésére utald koriilményeket
észlel;

d) gy itéli meg, hogy az Alapkezel§ tevékenysége folytin a befektetSk érdekei veszélyben
forognak;

e) jelentds véleménykilonbség alakult ki kézte és az Alapkezel vezetése kozbut az Alap
fizetbképességét, jovedelmét, adatszolgiltatisat vagy konyvvezetését érint6, a mikddés
szempontjabol lényeges kérdésekben.

55, Az olyan tandcsaddra vonatkozd alapinformicick (cégnév, cégforma, cégjegyzékszim),
amelynek dijazdsa a befektetési alap eszkGzeibol torténik

Az Alapkezeldnek jelenleg nincs olyan szerzédése tandcsadd cégekkel vagy kiillsG befektetési
tandcsadokkal, amelyek dijazdsa a befektetési alap eszkdzeibdl tdrténik.

56, A forgalmazdta vonatkozd alapinformécick (cégnév, cégforma, cégjegyzékszdm) feladatal

A Forgalmazo cégneve: CIB Bank Zrt.

Cégformaja: zartkdrien mikods részvénytirsasig
Cégjegyzékszama: 01-10-041004

A Forgalmazd cégneve: Budapest Bank Ztt.

Cégformaja: zartkdrlien mikodd részvénytarsasag
Cégjegyzékszima: 01-10-041037

A forgalmazé bonyolitja az Alap Befektetési Jegyeinek értékesitését és visszaviltisat.

57. Az ingatlanértékelére vonatkozo alapinformiciok (cégnév, céglorma, cégjegyzckszim)
feladatar
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Az Ingatlanértékeld cégneve:  Colliers Magyarorszag Nemzetkdzi Ingatlankozvetitd Kt
Cégformija: kotlatolt felelSsségil tirsasag)
Cégjegyzékszama: 01-09-166209
Alap az ingatlanai és vagyoni értékd jogai értékének megallapitisat az ingatlanértékeld végzi.
Az mgatlanértékeld hatirozza meg
a) az ingatlan és a vagyoni érték( jog mepszerzésckor, az Alap altal cllenértékként kifizethetd
legmagasabb &sszeget,
b) az ingatlan & a vagyoni értékll jog elidegenitésekor az Alap altal ellenértékként elfogadhato
legalacsonyabb Osszeget,
c) a netn épitési tevékenység alatt Allé ingatlan forgalmi értékét,
d) az épitési tevékenység alatt 4ll6 ingatlan értékét, egyittal ellendrzi a kivitelezési dokumentacid
teljestilését,
e) ingatlan tulajdondnak, illetve vagyomi értékil jogoknak kolcsonds atruhdzdsa esetén (csere) az
ingatlanalap dltal 4truhdzdsta kettld ingatlan, illetve vagvoni értékG jog csere egyenértékének
legalacsonyabb Gsszegét, és az Alap éltal megszerzésre keriil$ ingatlan, illetve vagyoni értékd jog csere
epyenértékénck legmagasabb Ssszegét,
f) az ingatlan ingatlanalapba torténd apportja esetén az Alap konyvvizsgildjaval kézosen azt a
legmagasabb értéket, amin az apportilandd ingatlan figyelembe vehetd.
Az ingatlanértékels az Alap tulajdoniban 1évé ingatlanok és az Alapot illetd vagyoni értékii jogol értékét
épitési tevékenység alatt allé ingatlan esetében legalabb hathavonta, egyéb ingatlan és vagyoni értékd
jogok esetében legalibb évente koteles megillapitani, és az értékelésrdl a Torvényben meghatarozott
tartalommal szakvéleményt késziteni.

58. A prime broketre vonatkozd informdcick

58.1. A prime broker neve

Az Alap nem veszi igénybe prime bréker szolgiltatasat.

58.2. Az ABA prime brokerrel kitott megillapodisa linyegi elemeinek, a felmeriild dssseférbetetlenségeke Rezelésének
tleirisa

Az 58.1. alapjan nem értelmezhet®,

58.3. A letétkeselivel kitort esetleges megdllapodis azon eleméneke lefridsa, amely ag ABA esgkizei dtrubdzdsdnak &
dfrafelhasgndlisnak lebetisigére vonatkozik, lovdbbd a prime brokerre esetlegesen diruhdzott felelisségre vonatkosd
informdeid leirdsa

Az Alap nem rendelkezik ilyen megallapodissal.

59. Harmadik személyre kiszetvezett tevékenységek leirdsa, az esetleges Osszeférhetetlenségek
bemutatdsa

Az Alapkezelé megbizisa alapjan az Alap szimara a Torvény, valamint az ABAK Rendelet szerinti
sallandé megfelelési funkcié™ ellitasat kiszervezett tevékenységhként a Dr. Poncsak Gergé Ugyvédi Iroda
(székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32,, kepv1$/h . Poncsik Gergd tigyvéd) mint megbizott latja el.
Az kiszervezett tevékenysépet ellitd megbiz /ott #8547 Alapkezeld, illetve az Alap kozott semmilyen egyéb
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jogviszony nem &ll fenn. - )
e
Budapest, 2016. januir 20. / { ;
Biggeorgg 6 Zartkorden Makods Részvénytirsasag
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